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PROSPECT_F 2568/074  
  วนัที ่25 ธนัวาคม 2568 
 
เรือ่ง  ขอเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิาร

เช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรยีล ครัง้ที ่1/2569 
 

เรียน  ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรยีล 

   
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1.  ส าเนารายงานการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ ครัง้ที ่2/2568  
 2.  ขอ้มลูเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 
 3.  สรุปรายงานประเมนิค่าทรพัยส์นิของผูป้ระเมนิราคาอสิระ 
 4.  สารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องกองทรสัต์และการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัระหว่าง

กองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
 5.  แบบรายงานการเพิม่ทุน 
 6.  รายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสมมติฐาน 

ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที่ 1 มถุินายน พ.ศ. 2569 – วนัที่ 31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2570 

 7.  รายงานความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกั
เพิม่เติมของกองทรสัต์และการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 8.  ความเห็นของทรัสตีประกอบการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละอนิดสัเทรยีล 
ครัง้ที ่1/2569 

 9.  วธิกีารลงทะเบยีน การเขา้ประชุมและการมอบฉนัทะ 
 10.  หนงัสอืมอบฉนัทะ 
 11.  ขอ้มูลของกรรมการอสิระของบรษิทั พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั ประกอบการมอบ

ฉนัทะของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
 12.  ใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย 
 13.  แผนทีข่องสถานทีจ่ดัการประชุม 
 14.  หนงัสอืแจง้การประมวลผลขอ้มลูสว่นบุคคลส าหรบัการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

 
ตามที่ปัจจุบัน ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค  

โลจสิติกสแ์ละอนิดสัเทรยีล (“กองทรสัต์” หรอื “กองทรสัต์ PROSPECT”) มหีน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีน
จ า น ว น  644,000,000 ห น่ ว ย  มู ล ค่ า ที่ ต ร า ไ ว้  ณ  วั น ที่  30 กั น ย า ย น  2568 ห น่ ว ย ล ะ  9. 3765 บ า ท  
รวม 6,038,466,000 บาท ไดม้กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นการลงทุนครัง้แรก และ 
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิครัง้ที ่1, ครัง้ที ่2, ครัง้ที ่3 และครัง้ที ่4 รวมจ านวน 407 ยนูิต ใน 5 โครงการ ไดแ้ก่  

 
(1) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 ตัง้อยู่ที ่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุุทรปราการ 
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(2) โครงการเอก็ซ ์44 ตัง้อยู่ที ่ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 
(3) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 ตัง้อยู่ที ่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ  
(4) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 ตัง้อยู่ที ่ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ และ 
(5) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 6 ตัง้อยู่ทีต่ าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 
 
เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ PROSPECT ในการระดมเงินทุนเพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เติมและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว และเพื่อ
ก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ PROSPECT และผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ PROSPECT บริษัท 
พรอสเพค รที แมเนจเมนท์ จ ากดั (“ผู้จดัการกองทรสัต์” หรอื “บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ 
PROSPECT เห็นควรให้กองทรสัต์ PROSPECT ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 5 เพิ่มทุนของกองทรสัต์ 
PROSPECT ครัง้ที ่3 และกูย้มืเงนิเพื่อการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ เพื่อเพิม่แหล่งทีม่าของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทน
ใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 
ดว้ยเหตุดงักล่าว บรษิทัฯ จงึเหน็สมควรใหจ้ดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ที ่1/2569 ในวนัที ่

วนัที่ 9 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพนิี กรุงเทพฯ ห้องลุมพนิี 3 ชัน้ 10 
เลขที่ 1188 ถนนพระราม 4 แขวงสาทร เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 เพื่อพจิารณาเรื่องต่าง ๆ ตามวาระการ
ประชุมจ านวน 6 วาระ ดงัต่อไปนี้ 

 
วาระท่ี 2, วาระท่ี 3 และวาระท่ี 5 (โปรดพิจารณาเง่ือนไขในวาระท่ี 4 และวาระท่ี 5) ท่ีจะน าเสนอเพื่อขออนุมติั
ในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีเป็นเรื่องท่ีเก่ียวข้องและเป็นเงื่อนไขของกนัและ
กัน หากเรื่องใดเรื่องหน่ึงตามวาระท่ี 2, วาระท่ี 3 และวาระท่ี 5 (โปรดพิจารณาเง่ือนไขในวาระท่ี 4 และ 
วาระท่ี 5) ไม่ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีให้ถือว่าวาระท่ี
ได้รบัการอนุมติัโดยท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ไปก่อนหน้านัน้ได้ถกูยกเลิกและจะ
ไม่มีการน าเสนอวาระอ่ืนดงักล่าวเพื่อให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณา
ต่อไป 
 
วาระท่ี 1 พิจารณารับทราบรายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ครัง้ท่ี  2/2568 ของ

กองทรสัต ์PROSPECT 
 

การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ ครัง้ที่ 2/2568 ของกองทรสัต์ PROSPECT ที่จดัขึ้นเมื่อวนัที่ 3 พฤศจิกายน 
2568 เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมคราวน์พลาซ่า กรุงเทพ ลุมพนิีพารค์ หอ้งคราวน์ 1-4 ชัน้ 21 เลขที ่952 ถนนพระราม 
4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 มผีูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเองและรบัมอบฉนัทะ ณ 
เวลาเริ่มประชุมทัง้หมด 114 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมทัง้สิ้น 395,890,222 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 61.4736 ของ
หน่วยทรสัตท์ีอ่อกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์ครบเป็นองคป์ระชุม รายละเอยีดปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

 

ความเหน็ของบริษทัฯ 
 

บริษัทฯ เห็นสมควรรายงานต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ พิจารณารบัทราบรายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ครัง้ที ่2/2568 รายละเอยีดปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

ทัง้นี้ เน่ืองจากวาระนี้ เป็นวาระแจง้เพื่อทราบ จงึไม่มกีารลงมตใินวาระนี้ 
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วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมติัการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์PROSPECT 
 
บรษิัทฯ พจิารณาเหน็สมควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์พจิารณาอนุมตัิให้กองทรสัต์ PROSPECT ลงทุนใน

ทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่5 ดงันี้  
(1) สทิธกิารเช่าทีด่นิบางสว่นและสทิธกิารเช่าอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านกังานและสิง่ปลกูสรา้งอื่น ๆ 

จ านวน 101 ยูนิต พร้อมส่วนควบของทีด่นิและอาคารทีต่ัง้อยู่บนทีด่นิดงักล่าว บางส่วนในโครงการบางกอกฟรเีทรด
โซน 4 เป็นระยะเวลา 30 ปีนบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า และสทิธใินการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิอกี 30 ปี 

(2) ซือ้สงัหารมิทรพัยซ์ึง่ใชใ้นการด าเนินกจิการภายในทรพัยส์นิโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 4  
(รวม (1) – (2) เรียกว่า "ทรพัย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม") จากบริษัท บีเอฟทีแซด บางปะกง จ ากัด  

(“บริษทัเจ้าของทรพัยสิ์น”) 
 

รายละเ อียด
ทรพัย์สินท่ีจะ
ลงทุนเพ่ิมเติม 

1. สทิธกิารเช่าทีด่นิบางสว่นและสทิธกิารเช่าอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านกังาน และสิง่ปลกูสรา้ง
อื่น ๆ บางสว่นทีต่ัง้อยู่บนทีด่นินัน้ โดยมเีน้ือทีท่ีด่นิประมาณ 202 ไร่ 1 งาน 43.2 ตารางวา และ
อาคาร จ านวน 101 ยูนิต พร้อมส่วนควบของที่ดนิและอาคารดงักล่าว บางส่วนในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 4 โดยมพีืน้ทีใ่หเ้ช่ารวมประมาณ 187,949 ตารางเมตร  

2. กรรมสิทธิ ใ์นสังหาริมทรัพย์ซึ่ง ใช้ในการด า เ นินกิจการภายในทรัพย์สินโครงการ 
บางกอกฟรเีทรดโซน 4  

หมายเหต:ุ 
(1) การลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมินี้ กองทรสัต ์PROSPECT จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท าสญัญา 

(1.1) สญัญาเช่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง 
(1.2) สญัญาใหบ้รกิารสาธารณูปโภคและทีด่นิถนนในโครงการ 
(1.3) สญัญาจ านอง (เพื่อรบัจ านองทรพัยส์นิ) 
(1.4) สญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์
(1.5) สญัญาอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาตกลงกระท าการ เป็นตน้ 

(2) กองทรัสต์ PROSPECT จะขอให้บริษัทเจ้าของทรัพย์สินและบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด  
(“พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทเจ้าของทรัพย์สินรับประกันค่าเช่าส าหรบั
ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 ทีไ่ม่มผีูเ้ช่าช่วง ณ วนัทีก่องทรสัต ์PROSPECT เขา้ลงทุน (“ทรพัยสิ์นท่ีไม่
มีผู้เช่าช่วง”) เป็นระยะเวลา 2 ปีนับจากวันที่กองทรสัต์ PROSPECT เข้าลงทุน โดยชดเชยค่าเช่าส าหรบั
ทรัพย์สินที่ไม่มีผู้เช่าช่วง ซึ่งค านวณจากพื้นที่ว่างของทรพัย์สินที่ไม่มผีู้เช่าช่วงทัง้หมด ณ วันที่กองทรสัต์ 
PROSPECT เขา้ลงทุน คูณดว้ยอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าทีก่องทรสัต์ PROSPECT คาดว่าจะไดร้บัในอตัรา 170 บาท 
ต่อ ตารางเมตร ต่อ เดอืน ทัง้นี้ เงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต์ PROSPECT จะ
เขา้ท ากบับรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิและพรอสเพค ดเีวลลอปเมนทต่์อไป 

 
ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิมรีายละเอยีดพืน้ทีโ่ดยสรุปดงัต่อไปนี้ 
เน้ือทีท่ีด่นิรวมตามทีร่ะบุในโฉนดทีด่นิ (สทิธกิารเช่า) ประมาณ 202 ไร่ 1 งาน 43.2 ตารางวา 
(สว่นทีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุน)  
พืน้ทีใ่หเ้ช่าอาคารทัง้หมดในสว่นทีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุน 187,949 ตารางเมตร 
รายละเอยีดปรากฏตาม ตารางสรุปขอ้มลูทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ 
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ตารางสรปุข้อมูลทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม/1 
ประเภททรพัยสิ์น โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 4  

ลกัษณะการได้มาซ่ึง
ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์

PROSPECT 

1. สทิธกิารเช่าในทีด่นิบางสว่นและอาคาร บางสว่นในโครงการ 30 ปีนบัจากวนัเริม่ตน้
ระยะเวลาเช่า และสทิธใินการต่อสญัญาอกี 30 ปี และ 

2. กรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัยท์ีเ่กีย่วเน่ือง 

ท่ีดิน สทิธกิารเช่าในทีด่นิบางสว่นรวมประมาณ 202 ไร่ 1 งาน 43.2 ตารางวา 
อาคาร สทิธกิารเช่าในอาคาร 31 หลงั 101 ยนูิต/2  

พืน้ท่ีให้เช่า 
(Leasable area) 

ประมาณ 187,949 ตร.ม.  

อายอุาคารเฉล่ีย/3 1.69 ปี  
หมายเหตุ  /1ขอ้มลู ณ วนัที ่30 กนัยายน 2568 
/2 อาคาร 7 หลงั 19 ยนูิต อยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง ซึง่จะด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ PROSPECT จะเขา้ลงทุน โดย
คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในช่วงไตรมาสที ่1 ปี 2569 และคาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในวนัที ่1 มถุินายน 2569   
/3 อายุอาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัต์ PROSPECT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในวนัที ่1 มถุินายน 2569  

 
รายละเอยีดเพิม่เติมปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาด้วย 2 และใหถ้ือเอารายละเอยีดทรพัยส์นิทีป่รากฏในแบบแสดง

รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรสัต์ 
PROSPECT ในครัง้ที ่3 นี้ เป็นรายละเอยีดทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุนเพิม่เตมิ 

 
นอกจากนี้บริษัทเจ้าของทรพัย์สนิมีแผนจะจดัตัง้และถือหุ้นในบริษัทย่อยของบริษัทเจ้าของทรพัย์สินใน

อตัราสว่นรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยบรษิทัย่อยของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ทีจ่ะจดัตัง้
ขึน้จะถอืกรรมสทิธิร์วมบนทีด่นิในส่วนของสาธารณูปโภคและทีด่นิถนนส่วนกลางในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 4 
ร่วมกบับรษิัทเจา้ของทรพัยส์นิ และจะมกีารแต่งตัง้ใหบ้รษิัทเจา้ของทรพัยส์นิเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์โครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 4 และเป็นผูใ้หบ้รกิารสาธารณูปโภคและทีด่นิถนนสว่นกลางดงักล่าวแก่กองทรสัต ์PROSPECT  

 
ก่อนการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิ่มเติม บริษัทฯ ได้จดัให้มีผู้ประเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย คือ 

บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จ ากดั และบรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท์ จ ากดั ซึง่ไดป้ระเมนิมูลค่า
ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ทรพัยสิ์น 

ราคาประเมิน (ล้านบาท) 
บริษทั กรงุสยาม

ประเมินค่าทรพัยสิ์น 
จ ากดั/1 

บริษทั ซิมส ์พรอ็พ
เพอรต้ี์ คอนซลั
แทนท ์จ ากดั/2 

มูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 4,852.0 4,781.3 
มูลค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์จะเข้าลงทุนไม่เกิน 5,040.0 
สูงกว่าราคาประเมินต า่สุด (รอ้ยละ) 5.41 

/1ราคาประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัย์สนิ จ ากดั ตามรายงานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ 
ฉบบัลงวนัที ่1 ธนัวาคม 2568  (ราคา ณ วนัที ่1 มถุินายน2569) 
/2ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้  คอนซัลแทนท์ จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหารมิทรพัย ์ฉบบัลงวนัที ่24 พฤศจกิายน 2568   (ราคา ณ วนัที ่1 มถุินายน 2569) 
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หมายเหตุ:  รายละเอียดราคาประเมินอสังหาริมทรัพย์ที่ กองทรัสต์จะลงทุนเพิ่ม เติม  ปรากฏตาม 
สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 3 

การลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 นี้ กองทรสัต์ PROSPECT จะลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุน
เพิม่เตมิในราคาไม่เกนิ 5,040 ลา้นบาท (ช าระในวนัทีก่องทรสัต ์PROSPECT ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้
ที ่5) ซึง่ประกอบไปดว้ย  

(ก) ค่าเช่าทีด่นิบางส่วนและอาคาร พรอ้มทัง้ส่วนควบของทีด่นิและอาคาร ส าหรบับางส่วนในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 4  

(ข) ค่ าซื้อสังหาริมทรัพย์ต่ าง  ๆ ที่ เกี่ยว เนื่ องซึ่ ง ใช้ในการด า เนินกิจการภายในโครงการ 
บางกอกฟรเีทรดโซน 4  

ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งที่
กองทรสัต ์PROSPECT จะเป็นผูร้บัผดิชอบ  

นอกจากนี้ กองทรสัต ์PROSPECT จะมสีทิธต่ิอสญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึง่มคี่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่อ
อายุอีกจ านวนรวมไม่เกิน 250,000,000 บาท (ซึ่งจะช าระเมื่อมีการต่อสัญญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัต์ PROSPECT จะเป็น
ผูร้บัผดิชอบ)  

 
ทัง้นี้ เงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมของกองทรสัต์ PROSPECT นัน้จะมาจาก  

(1) เงนิจากการเพิม่ทุนของกองทรสัต ์PROSPECT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิ หรอื (2) เงนิกูร้ะยะ
ยาวจากการกูย้มืเงนิ หรอื (3) เงนิทุนหมุนเวยีนของกองทรสัต ์อนัไดแ้ก่ เงนิประกนัการเช่า ส่วนใดส่วนหนึ่ง หรอื ทุก
ส่วนประกอบกนั โดยโครงสรา้งเงนิทุนทีจ่ะใชใ้นการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิของกองทรสัต์ PROSPECT 
นัน้จะพจิารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนี้สนิ และเงนิทุนของกองทรสัต์ PROSPECT สภาวะของตลาดทุน 
และตลาดตราสารหนี้ในปัจจุบนั 

 
นอกจากนี้ บรษิทัฯ มคีวามประสงคท์ีจ่ะแต่งตัง้บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบั

ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ เนื่องจากบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิเป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตจดัตัง้เขตปลอดอากรของ
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 4 จงึเป็นผูท้ีม่คีวามเหมาะสมในการบรหิารจดัการทรพัยส์นิภายในโครงการบางกอกฟรี
เทรดโซน 4 แม้ว่าการพัฒนาและบริหารโครงการโดยรวมบริษัทเจ้าของทรัพย์สินจะได้มอบหมายให้พรอสเพค  
ดเีวลลอปเมนทซ์ึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิเป็นผูด้ าเนินการ แต่การแต่งตัง้บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ
ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยย์งัคงมคีวามจ าเป็น เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการในเขตปลอดอากรเป็นไปตามขอ้ก าหนด
ของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ในขณะเดยีวกนั พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท์ ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ  
มี ความรู้ ความเชี่ยวชาญ และประสบการณ์ในธุรกิจพฒันาและบริหารโครงการอสงัหาริมทรพัย์เชงิอุตสาหกรรม  
ตลอดจนมีความเข้าใจในกระบวนการขออนุญาตและการด าเนินงานภายในเขตปลอดอากร  เป็นอย่างดี  
พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์จึงสามารถสนับสนุนและก ากบัการบริหารจดัการของบริษัทเจ้าของทรพัย์สนิได้อย่างมี
ประสทิธภิาพ ทัง้ในเชงิกฎหมายและการด าเนินธุรกจิ และจะสามารถสรา้งผลประโยชน์ใหแ้ก่กองทรสัต์ PROSPECT 
และผูถ้อืหน่วยทรสัตต่์อไป 
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ในการนี้ บริษัทฯ มีความประสงค์จะให้กองทรสัต์ PROSPECT เข้าท าสญัญาตกลงกระท าการกบับริษัท
เจ้าของทรพัยส์นิและพรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์ในเรื่องที่เกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เติมในครัง้นี้ เพื่อการ
จดัหาประโยชน์ในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ รวมถงึการแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ในส่วนทีส่อดคลอ้งกบัการลงทุนใน
ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ 

 
ทัง้นี้ การลงทุนของกองทรสัต ์PROSPECT ในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิจะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี้  
 
(1) บริษัทเจ้าของทรพัย์สนิได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ

บรษิทั (ถ้าจ าเป็น) ใหเ้ช่าทรพัยส์นิแก่กองทรสัต ์และไดด้ าเนินการใด ๆ เพื่อใหท้รพัยส์นิทีจ่ะลงทุน
เพิม่เตมิดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการลงทุนโดยกองทรสัต ์PROSPECT แลว้ 

(2) ไม่มปีระเดน็ทีย่งัคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หากมปีระเดน็ทางกฎหมายคงคา้ง 
บรษิทัฯ จะเปิดเผยความเสีย่งดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ
ด าเนินการตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง  

(3) ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิไดร้บัการปลดหรอืไถ่ถอนจ านอง (ถา้ม)ี หรอืหากไม่สามารถด าเนินการ
ได ้บรษิทัฯ จะเปิดเผยความเสีย่งดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
และด าเนินการตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) ได้รบัการเหน็ชอบจากทรสัตีว่าการได้มาซึ่งทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์รวมถงึกฎหมาย กฎ และระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง และ 

(5) กองทรสัต์ PROSPECT ได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในทรพัย์สนิทีจ่ะ
ลงทุนเพิม่เตมิ 

 
ในการนี้  บริษัทฯ จึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม 

ครัง้ที่ 5 ของกองทรัสต์ PROSPECT โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ รวมถึงมอบหมายให้บริษัทฯ และ/หรือ  
ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

 
1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต์ PROSPECT รายละเอียดทรพัย์สนิ วิธีการ

ประเมนิราคาทรพัยส์นิ รวมถงึราคาทีเ่หมาะสมในการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ 
และการแต่งตัง้บริษัทเจ้าของทรพัย์สนิเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ส าหรบัทรพัย์สนิที่จะลงทุน
เพิม่เตมิ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาหรอืขอ้ผูกพนัทีแ่สดงถึงสทิธทิีจ่ะ เช่า และเขา้
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สญัญาเช่าทรพัย์สนิ และ/หรือ สญัญาซื้อขายสงัหาริมทรพัย์ และ/หรอื 
สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื สญัญาตกลงกระท าการ และ/หรอื สญัญาอื่นใดที่
เกี่ยวขอ้งกบัการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมในครัง้นี้  เช่น สญัญาจ านองทรพัย์สนิ (โดย
กองทรสัต ์เป็นผูร้บัจ านองจากบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ) สญัญาใหบ้รกิารสาธาณูปโภคและทีด่นิถนน
ในโครงการ เป็นต้น การจดัหาประโยชน์ส าหรบัทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี้ และ/หรือ 
สญัญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เมื่อกองทรสัต์ PROSPECT ได้รบัอนุมตัิจากผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ และส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน 
ก.ล.ต.”) ใหล้งทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ รวมทัง้ ด าเนินการติดต่อกบัส านักงาน 
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ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อ
การดงักล่าว เป็นตน้ 

3) ใชดุ้ลพนิิจในการทีจ่ะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้  หรอืไม่เขา้ลงทุนในบางสว่น
หรอืทัง้หมดของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ และ/หรอื ก าหนด เปลี่ยนแปลงวธิกีาร และ/
หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกบับรษิัท
เจา้ของทรพัยส์นิ หรอืผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้หน็ว่าการเขา้ลงทุนของ
กองทรัสต์ PROSPECT ในทรัพย์สินดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์โดยรวมแก่ กองทรัสต์ 
PROSPECT และ/หรอื ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอือาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์PROSPECT เกนิ
สมควร ทัง้นี้ เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์PROSPECT และผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั นอกจากน้ี 
ใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมดีุลพนิิจทีจ่ะพจิารณาให ้กองทรสัตล์งทุนหรอืไม่เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ
บางส่วนหรอืทัง้หมดของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิตามความเหมาะสม โดยค านึงถงึปัจจยัในการ
ลงทุนต่าง ๆ อาท ิมูลค่าการประเมนิของทรพัยส์นิแต่ละแห่ง ประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับหลังจากที่ลงทุนใน
ทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม หรือจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ได้จากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์
เพิม่เตมิ และ เงนิกูย้มื เป็นตน้ และ 

4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งต้นทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการ
ด าเนินการดงักล่าว ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
 

ความเหน็ของบริษทัฯ 
 
ตามทีก่องทรสัต ์PROSPECT มนีโยบายการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัประเภทอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ และทรพัย์สนิอนัเป็นส่วนควบหรอืเครื่องอุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ประเภททรพัย์สนิที่
กองทรสัต์ PROSPECT จะลงทุน ได้แก่ อาคารคลงัสนิค้าส าเรจ็รูป อาคารโรงงานส าเรจ็รูป อาคารโรงงานส าเรจ็รูป
ขนาดเลก็ และอาคาร Built-to-Suit ทีอ่ยู่ใน เขตปลอดอากร หรอืเขตประกอบการอุตสาหกรรมทัว่ไป เขา้ลงทุน และ/
หรอื พฒันา โดยบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ บรษิทัฯ ไดพ้จิารณาทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้แลว้ เหน็ว่าเป็นไป
ตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์PROSPECT 

 
ในดา้นของรายได ้บรษิทัฯ คาดว่าการลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 นี้เป็นการลงทุน

ในทรพัยส์นิทีม่ศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้ซึง่จะเพิม่ผลประโยชน์ใหก้บักองทรสัต ์PROSPECT โดยมโีอกาสจะท าให้
รายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์PROSPECT มคีวามมัน่คงเพิม่ขึน้  

 
ในดา้นการกระจายความเสีย่งของการจดัหาผลประโยชน์ บรษิทัฯ เหน็ว่าการลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะ

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี้เป็นการเพิ่มความหลากหลายของผู้เช่าอนัเป็นแหล่งที่มาของรายได้ อนัเป็นการลดการพึ่งพา
รายไดจ้ากผูเ้ช่ารายเดมิ 

 
ในดา้นการก าหนดราคาทีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุนไวไ้ม่เกนิ 5,040 ลา้นบาท (ช าระในวนัทีก่องทรสัต ์

PROSPECT ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5) (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน 
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องที่กองทรัสต์ PROSPECT จะเป็นผู้ร ับผิดชอบ นอกจากนี้  
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กองทรสัต ์PROSPECT จะมสีทิธต่ิอสญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึง่มคี่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุอกีจ านวนรวมไม่
เกิน 250 ล้านบาท (ซึ่งจะช าระเมื่อมีการต่อสญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัต์ PROSPECT จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) ตามรายละเอยีด
ข้างต้นนัน้ เป็นราคาที่สูงกว่าราคาที่ได้จากรายงานการประเมนิค่าต ่าสุดของอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่งจดัท าโดยบรษิัท
ประเมนิค่าทรพัยส์นิประมาณรอ้ยละ 5.41 ประกอบกบัตามรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนตามสมมตฐิาน ส าหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มถุินายน พ.ศ. 2569 – วนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 
2570 (สิง่ที่ส่งมาด้วย 6) แสดงประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุน ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรสัต์จะ
ไดร้บัหลงัจากทีก่องทรสัต์ PROSPECT ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิซึง่เท่ากบั 0.6890 บาทต่อหน่วย 
โดยการลงทุนในครัง้นี้จะเป็นการขยายการลงทุนของกองทรสัต์ PROSPECT ไปยงัเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก 
(Eastern Economic Corridor: EEC) รวมถึงเป็นการสร้างความมัน่คงในระยะยาวของกองทรสัต์ PROSPECT ให้มี
ผลตอบแทนที่สม ่าเสมอมากขึ้น ดังนัน้ บริษัทฯ จึงเห็นว่าราคาที่กองทรัสต์ PROSPECT จะลงทุนเป็นราคาที่
สมเหตุสมผล และอยู่ในอตัราทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม  

 
ในดา้นการแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ บรษิทัฯ เหน็ควรใหแ้ต่งตัง้ 

บริษัทเจ้าของทรพัย์สนิเป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ส าหรบัทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมในครัง้นี้ เนื่องจาก บริษัท
เจา้ของทรพัยส์นิ เป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตจดัตัง้เขตปลอดอากรของโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 4 จงึเป็นผูท้ีม่คีวาม
เหมาะสมในการบรหิารจดัการทรพัยส์นิภายในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 4 แมว้่าการพฒันาและบรหิารโครงการ
โดยรวมบรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิจะได้มอบหมายใหพ้รอสเพค ดเีวลลอปเมนท์ซึ่งเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่ของบรษิทัเจา้ของ
ทรพัย์สนิเป็นผูด้ าเนินการ แต่การแต่งตัง้บรษิัทเจา้ของทรพัย์สนิใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยย์งัคงมคีวามจ าเป็น 
เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการในเขตปลอดอากรเป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ในขณะเดยีวกนั พรอสเพค 
ดเีวลลอปเมนท ์ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ม ีความรู ้ความเชีย่วชาญ และประสบการณ์ในธุรกจิ
พฒันาและบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์ชงิอุตสาหกรรม ตลอดจนมคีวามเขา้ใจในกระบวนการขออนุญาตและการ
ด าเนินงานภายในเขตปลอดอากรเป็นอย่างดี นอกจากนี้ ยงัมีทีมผู้บริหารและบุคลากรที่มคีวามช านาญในสาขาที่
เกี่ยวขอ้ง สามารถสร้างมาตรฐานการบรหิารจดัการที่มคีุณภาพ ตอบสนองต่อความต้องการของผู้เช่าช่วงได้อย่าง
เหมาะสมและทนัเวลา ส่งผลให้ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ PROSPECT มเีสถียรภาพและสามารถสร้างผลตอบแทนที่
มัน่คงแก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน ดงันัน้ พรอสเพค ดเีวลลอปเมนทจ์งึสามารถสนบัสนุนและก ากบัการบรหิารจดัการของบรษิทั
เจา้ของทรพัยส์นิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ทัง้ในเชงิกฎหมายและการด าเนินธุรกจิ และจะสามารถสรา้งผลประโยชน์ใหแ้ก่
กองทรสัต ์PROSPECT และผูถ้อืหน่วยทรสัตต่์อไป 

 
ในดา้นค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ บรษิทัฯ ไดพ้จิารณาความสมเหตุผลของโครงสรา้งและอตัรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ PROSPECT พบว่า
โครงสร้างและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัทเจ้าของทรัพย์สินจะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
PROSPECT เป็นอัตราที่เทียบเคียงได้กับโครงสร้างและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ( Property 
Management Fee) ของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์และทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์อื่นทีม่ขีอบเขตการ
ใหบ้รกิารของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีใ่กลเ้คยีงกนักบักองทรสัต์ PROSPECT และใกลเ้คยีงกบัอตัราเดมิกบัทีพ่รอส
เพค ดเีวลลอปเมนทซ์ึง่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบั (1) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 (2) โครงการเอก็ซ ์44 
(3) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 (4) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 และ (5) โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 6 ที่
เรยีกเกบ็จากกองทรสัต์ PROSPECT ในปัจจุบนั ดงันัน้ จงึเหน็ว่าโครงสร้างและอตัราดงักล่าวมคีวามเป็นธรรมและ
สมเหตุสมผล  
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จากที่กล่าวมานี้ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรอนุมตัิให้กองทรสัต์ PROSPECT เข้าลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุน
เพิม่เตมิตามรายละเอยีดขา้งตน้ และ ใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจด าเนินการตามทีเ่สนอขา้งตน้ 
 
การลงมติ 

 
การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต์ PROSPECT เป็นการท ารายการที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ

กองทรสัต์หรอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึง่มีมูลค่าตัง้แต่ 20 ลา้นบาทขึน้ไป หรอืเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ (แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า) ท าให้การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต์ 
PROSPECT จะต้องไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมด
ของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

 
ทัง้นี้ การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิทัฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสยีงของผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ทีม่สี่วนไดเ้สยีในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรอืผูท้ีเ่ป็นเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า หรอืผูใ้หส้ทิธใิน
อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์PROSPECT จะลงทุนเพิม่เตมิและกลุ่มบุคคลเดยีวกนัในมตดิงักล่าว 

 
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ (ณ วนัก าหนดสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(Record Date) 16 ธนัวาคม 2568) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 12 
 
เนื่องจากพรอสเพค ดเีวลลอปเมนท์เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิัทฯ และเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิัทเจ้าของ

ทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ PROSPECT จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 5 การลงทุนเพิม่เติมในทรพัยส์นิกองทรสัต์ PROSPECT 
จงึเป็นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนักบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึง่
สนิทรพัยข์องกองทรสัตแ์ละการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัของกองทรสัต ์PROSPECT กบับรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ซึง่เป็น
บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบับริษัทฯ ปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาด้วย 4 และ รายงานความเหน็ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยง
กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 7 เพื่อประกอบการพจิารณา  

 
เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

 
การลงมตใินวาระที ่2 นี้เป็นวาระทีเ่กีย่วเนื่องกบัวาระที ่ 3 และวาระที ่5 (โปรดพจิารณาเงื่อนไขในวาระที ่ 4 

และวาระที ่5) ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระ
นี้กต่็อเมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่3 และวาระที ่5 (โปรดพจิารณาเงื่อนไขในวาระที ่
4 และวาระที ่5) ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 
วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมติัการเพ่ิมทุนของกองทรสัต์ PROSPECT ครัง้ท่ี 3 โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตใ์หม่ 
 
ปัจจุบัน กองทรัสต์ PROSPECT มีหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนจ านวน 644,000,000 หน่วย  

มูลค่าทีต่ราไว ้ณ วนัที ่30 กนัยายน 2568 หน่วยละ 9.3765 บาท รวม 6,038,466,000.00 บาท บรษิทัฯ มมีตเิหน็ควร
ให้กองทรัสต์ PROSPECT เพิ่มทุนครัง้ที่ 3 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม ในจ านวนไม่เกิน 
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450,000,000 หน่วย เพื่อน าเงนิจากการเพิม่ทุนดงักล่าวไป (1) ใช้ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม และใช้เป็น
ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ตามรายละเอยีดในวาระท่ี 2 ขา้งต้น และ (2) ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของ
กองทรสัต์ PROSPECT ทัง้นี้ หากมเีงนิจากการเพิม่ทุนเหลอืจากการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ กองทรสัต์ 
PROSPECT จะน าไปใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกองทรสัต ์PROSPECT ต่อไป  

 
ทัง้นี้ วธิกีารเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT ในครัง้นี้จะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ดัการการ

จดัจ าหน่าย และ/หรอื ผูจ้ดัจ าหน่าย ส าหรบัจ านวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายในครัง้นี้จะ
ก าหนดโดยอา้งองิจากราคาประเมนิของทรพัยส์นิที่จะลงทุนเพิม่เตมิทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัยส์นิอสิระทีไ่ดร้บั
ความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณาปัจจยัต่าง ๆ ทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงนิ
ตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะได้รับ (3) 
ศกัยภาพในเชงิพาณิชยข์องทรพัยส์นิ (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนทีจ่ะได้
จากการลงทุนในหลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถงึการลงทุนทางเลอืกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจ
ความตอ้งการของนกัลงทุนสถาบนั (Bookbuilding) 

 
เมื่อรวมหน่วยทรัสต์จากการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 ของกองทรัสต์ PROSPECT โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิจ านวนไม่เกนิ 450,000,000 หน่วย กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT ในปัจจุบนัจ านวน 
644,000,000 หน่วย จะท าใหก้องทรสัต ์PROSPECT มหีน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ไม่เกนิ 1,094,000,000 หน่วย  

 
ทัง้นี้ ให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือ หนังสือ  

ชีช้วนส าหรบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 ของกองทรสัต์ PROSPECT เป็นจ านวนเงนิทุน และ
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะเพิม่ส าหรบัหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ของกองทรสัต ์PROSPECT 

 
ทัง้นี้ การเพิม่ทุนของกองทรสัต ์PROSPECT ครัง้ที ่3 จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขทีเ่กีย่วขอ้งดงัต่อไปนี้ 
 
(1) ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ PROSPECT เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์รวมถงึกฎหมาย กฎ และระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง และ 
(2) กองทรัสต์ PROSPECT ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ ส านักงาน ก.ล.ต. ให้

ด าเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ PROSPECT และด าเนินการอื่นใดที่เกี่ยวข้องเพื่อลงทุนใน
ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าวเป็นส าเรจ็ 

 
ในการนี้ บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์อนุมตักิารเพิม่ทุนของกองทรสัต์ PROSPECT ครัง้ที ่3 โดย

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมของกองทรสัต์ PROSPECT จ านวนไม่เกิน 450,000,000 หน่วย โดยมี
วธิกีารก าหนดราคาหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ตามทีก่ล่าวขา้งต้น รวมถงึมอบหมายใหบ้รษิทัฯ 
และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

 
1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรสัต์ PROSPECT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิม่เตมิ รวมถงึก าหนดจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรสัต์ทีจ่ะเสนอขาย 
เพื่อมาใช้เป็นเงนิทุนในการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม โดยให้สอดคล้องกบัแนวทางที่
ก าหนดไวข้า้งตน้ 
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2) ด าเนินการตดิต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์ร
ของรฐั หรือบุคคลใด ๆ เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรสัต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิม่เตมิ 

3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งต้นทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการ
ด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 
รายละเอยีดแบบรายงานการเพิม่ทุน ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 เพื่อประกอบการพจิารณา 
 

ความเหน็ของบริษทัฯ 
 
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ควรพจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุนของกองทรสัต์ PROSPECT ตามทีน่ าเสนอทุกประการ เพื่อ

จะน าเงนิที่ได้รบัจากการเพิม่ทุนไปลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมดงักล่าว เพื่อก่อให้เกิดโอกาสในการสร้าง
ผลตอบแทนจากการลงทุนเพิม่เติมในอตัราที่เหมาะสม และยัง่ยนืในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 
PROSPECT และเป็นการเพิม่ความหลากหลายของผูเ้ช่าอนัเป็นแหล่งทีม่าของรายได ้รวมตลอดถงึการใชเ้ป็นเงนิทุน
หมุนเวยีน เพื่อด าเนินกจิการของกองทรสัต ์PROSPECT ต่อไปได ้ 

 
การลงมติ 

 
การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์ PROSPECT เขา้ข่ายเป็นการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ ทีม่ไิดร้ะบุไว้

เป็นการล่วงหน้าในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์ PROSPECT จะต้องไดร้บัมติ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วม
ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ ในวาระนี้ไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยี  

 
เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

 
การลงมตใินวาระที ่3 นี้เป็นวาระทีเ่กีย่วเนื่องกบัวาระที ่ 2 และวาระที ่5 (โปรดพจิารณาเงื่อนไขในวาระที ่ 4 

และวาระที ่5) ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระ
นี้กต่็อเมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 และวาระที ่5 (โปรดพจิารณาเงื่อนไขในวาระที ่
4 และวาระที ่5) ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้  
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วาระท่ี 4, วาระท่ี 5.1 และวาระท่ี 5.2 ท่ีจะน าเสนอเพื่อขออนุมติัในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 
ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีเป็นเรือ่งท่ีเก่ียวข้องและเป็นเง่ือนไขของกนัและกนั  
 
หากวาระท่ี 4 ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ี บริษัทฯ จะ
น าเสนอวาระท่ี 5.1 ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณา โดยจะไม่มีการน าเสนอ
วาระท่ี 5.2 เพื่อให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาอีกต่อไป 
 
อย่างไรก็ดี หากวาระท่ี 4 ไม่ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ี 
บริษทัฯ จะไม่มีการน าเสนอวาระท่ี 5.1 เพื่อให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณา 
แต่จะน าเสนอวาระท่ี 5.2 ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาต่อไป 
 
วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมติัวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ บริษทั มัน่คง

เคหะการ จ ากดั (มหาชน) และ/หรือ พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกบั
บุคคลดงักล่าว และ/หรอื บริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

 
บรษิทัฯ จะเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นการเพิม่ทุนครัง้นี้เป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บรษิทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั 

(มหาชน) (“มัน่คงเคหะการ”) และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/
หรอื บรษิทั แสนสริ ิจ ากดั (มหาชน) (“แสนสิริ”) จ านวนไม่เกนิรอ้ยละ 35 ของหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมกีารออกและเสนอขาย 
ส าหรบัวธิกีารเสนอขายและวธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิในการเพิม่ทุนครัง้ ที ่3 และการน า
หน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะเป็นไปตามทีจ่ะไดเ้สนอ
ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาในวาระท่ี 5 ต่อไป  

 
ในการนี้  บริษัทฯ จึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์บางส่วนเป็นการ

เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว 
และ/หรอื แสนสริ ิ 

 
ความเหน็ของบริษทัฯ 

 
ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพจิารณาอนุมตักิารเสนอขายหน่วยทรสัต์บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่  มัน่คง

เคหะการ และ/หรือ พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกับบุคคลดังกล่าว และ/หรือ แสนสิริ  
เนื่องจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ในส่วนนี้เป็นการสรา้งความมัน่ใจในการลงทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์อื่น ตลอดจน
เพื่อรกัษาสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ของ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคล
เดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ ใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขทีอ่าจจะก าหนดในสญัญากูย้มืเงนิกบัธนาคาร และ/
หรอื สญัญาตกลงกระท าการ  

 
การลงมติ 

การเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างสว่นเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอป
เมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์กบับุคคลที่
เกีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ ซึง่เมื่อนับรวมกบัขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ จะมมีูลค่าตัง้แต่ 
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20 ลา้นบาทขึน้ไป หรอืเกนิรอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์(แลว้แต่มูลค่าใดจะสงูกว่า) ท าใหก้ารเขา้
ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์ PROSPECT จะต้องไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 
4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่เขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน และเป็นการ
เสนอขายหน่วยทรสัต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์บางราย ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และขอ้ 6 ของ
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัรายการและ
ขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ก าหนดว่าจะตอ้งไม่มเีสยีงคดัคา้นรวมกนัเกนิ
กว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงคดัคา้นการเพิม่ทุน โดยผู้
ถอืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีในเรื่องนี้จะไม่มสีทิธอิอกเสยีง  

 
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้  (ณ วนัก าหนดสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(Record Date) วนัที ่16 ธนัวาคม 2568) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 12  
 
ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องกองทรสัต ์และการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัระหว่าง

กองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 4 และ รายงานความเหน็ของทีป่รกึษา
ทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิของกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บั
บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 7 เพื่อประกอบการพจิารณา 

 
เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 4 นี้ เป็นวาระที่เกี่ยวเนื่องกับวาระที่ 2 วาระที่ 3 และวาระที่ 5 ในกรณีที่ที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี้ บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 วาระที ่3 และวาระที ่5 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้  

 
ทัง้นี้ หากมกีารคดัคา้นรวมกนัเกนิกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุม

และมสีทิธอิอกเสยีงคดัคา้นการเพิม่ทุน ต่อการเสนอขายหน่วยทรสัต์บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะ
การ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ ในวาระนี้จะ
ไม่กระทบกบัการอนุมตัใินวาระที ่2 และวาระที ่3 แต่อย่างใด 

 
วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมติัวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใน

การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ PROSPECT และการเสนอขายหน่วยทรสัต์บางส่วนเป็นการ

เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว 
และ/หรือ แสนสริิ  ตามที่ระบุไว้ในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 ให้แบ่งวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์
ออกเป็น 2 แบบเพื่อเสนอแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นการพจิารณา โดยใหพ้จิารณาดงันี้  
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หากวาระท่ี 4 ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ี บริษัทฯ จะ
น าเสนอวาระท่ี 5.1 ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณา โดยจะไม่มีการน าเสนอ
วาระท่ี 5.2 เพื่อให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาอีกต่อไป 
 
แต่หากมีการพิจารณาวาระท่ี 5.1 แล้วแต่ไม่ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  
ครัง้ท่ี 1/2569 น้ี บริษัทฯ จะถือว่าวาระท่ี 4 ท่ีพิจาณาไปแล้วนั้น ไม่ได้ร ับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีเช่นกนั และจะน าเสนอวาระท่ี 5.2 ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาต่อไป 
อย่างไรก็ดี หากวาระท่ี 4 ไม่ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ี 
บริษทัฯ จะไม่มีการน าเสนอวาระท่ี 5.1 เพื่อให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณา 
แต่จะน าเสนอวาระท่ี 5.2 ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาต่อไป  

 
โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
 

วาระท่ี 5.1 แบบท่ี 1: วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการ
เพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 และการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ในกรณีท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจง
ให้แก่บริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) และ/หรือ พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ และ/หรือ 
กลุ่มบุคคลเดียวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื บริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

 
ส่วนท่ี 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมี

การออกและเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้นี้ เพื่อเสนอขายใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิทีม่รีายชื่อปรากฏในสมุดทะเบยีนผู้
ถอืหน่วยทรสัต์ ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธใินการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) ตามสดัส่วน
การถอืหน่วยทรสัต์แต่จะไม่เสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีอ่าจส่งผลเป็นการกระท าทีข่ดัต่อกฎหมาย หรอืระเบยีบ 
ขอ้บงัคบัของต่างประเทศ หรอืจะเป็นผลใหก้องทรสัต์ ต้องมภีาระหน้าทีใ่นการด าเนินการใด ๆ เพิม่เตมิไปจากทีต่้อง
ด าเนินการภายใตก้ฎหมายไทย โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิอาจแสดงความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขายเพิม่เตมิ
ในครัง้นี้ตามสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรร หรอืเกนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรร หรอื น้อยกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัการจดัสรร หรอืสละสทิธไิม่
จองซือ้หน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้กไ็ด ้ 

 
บรษิทัฯ จะประกาศรายชื่อสญัชาตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีไ่ม่ใช่สญัชาตไิทยทีบ่รษิทัฯ จะน ามาพจิารณาว่า

อาจจะไม่เสนอขายหน่วยทรสัตใ์หต้ามหลกัเกณฑข์า้งตน้ ผ่านเวบ็ไซตต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยก่อนวนัจองซือ้
หน่วยทรสัต ์ 

 
ทัง้นี้ ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที่ 1 นี้ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิตามสทิธทิี่ได้รบัจดัสรร 

บรษิทัฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิทีเ่หลอืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีแ่สดงความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัต์เกนิกว่า
สทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอืหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์ว่นที ่3 หรอืไม่กไ็ด ้และในกรณีการ
จดัสรรสทิธติามอตัราสว่นทีก่ าหนดท าใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีม่สีทิธจิองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสทิธจิองซือ้หน่วยทรสัต์
ที่เสนอขายเพิม่เติมเป็นจ านวนที่มเีศษหน่วยทรสัต์ที่ไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจ านวนเต็มหน่วยได้ให้ปัดเศษลงเป็น
จ านวนเตม็หน่วยทีใ่กลเ้คยีงทีส่ดุ 



 

15 

 
ส่วนท่ี 2 จดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคล

เดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ โดยจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ดัสรรใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค 
ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ เมื่อรวมกบัสว่นที ่1 แลว้จะมจี านวนไม่
เกนิรอ้ยละ 35 ของหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมกีารออกและเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้นี้  

 
ส่วนท่ี 3 จดัสรรหน่วยทรสัต์ส่วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 ให้แก่ (1) บุคคลใน

วงจ ากดั และ/หรอื (2) ให้แก่ประชาชนทัว่ไป ตามที่เหน็สมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทธ.
27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์  (รวมทัง้ได้มีการแก้ไขเพิม่เติม) และ
ประกาศอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง ในราคาเสนอขายเดยีวกนักบัราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิสว่นที ่1 และ สว่นที ่2 

 
หากมหีน่วยทรสัตเ์หลอืจากการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอืใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปแลว้ บรษิทัฯ 

สงวนสทิธทิีจ่ะจดัสรรหน่วยทรสัต์ทีเ่หลอืจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ทีม่สีทิธจิองซือ้ในส่วนที ่ 1 ทีแ่สดง
ความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัต์เกนิกว่าสทิธทิีไ่ด้รบัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอืภายหลงัจากการจดัสรรสว่น
ที ่3 แลว้หรอืไม่กไ็ด ้

 
ทัง้นี้ ให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือหนังสือ  

ชีช้วน ส าหรบัการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 ของกองทรสัต ์PROSPECT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่
จะจดัสรรและวธิกีารจดัสรรใหผู้ล้งทุนแต่ละประเภท 

 
อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรัสต์ข้างต้น จะไม่ท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็น 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์PROSPECT เกนิกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ
กองทรสัต์ PROSPECT และบรษิทัฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้จิารณา
รบัหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิของกองทรสัต ์PROSPECT เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใน 45 วนั นับ
แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

 
ในการนี้ บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาอนุมตัวิธิกีารเสนอขายและวธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัต์

ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี้และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน 
ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ในกรณีทีม่กีารเสนอขายหน่วยทรสัต์บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คง
เคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิรวมถงึ
มอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

 
1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ และ/หรือ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ เพื่อ

ก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิทีม่สีทิธจิองซื้อหน่วยทรสัต์ที่จะเสนอขาย โดยวธิกีารเสนอขายแก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัตเ์ดมิ 

2) พจิารณาก าหนดรายละเอยีดอื่น ๆ เกีย่วกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต์ ซึง่รวมถงึแต่ไม่จ ากดัเพยีง
จ านวนหน่วยทรสัต์ที่จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซื้อ วิธีการ
จดัสรรหน่วยทรสัต์ วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใช้สทิธิจองซื้อ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย 
เงื่อนไขและวธิกีารจองซื้อ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอยีดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขาย และการจดัสรร
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หน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิของกองทรสัต ์PROSPECT และวธิกีาร
จดัสรร กรณีทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิจองซือ้หน่วยทรสัต์เกนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขาย
และจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีเ่หลอื จากการเสนอขายแก่ประชาชนทัว่ไปใหแ้ก่นกัลงทุนอื่น ตลอดจนมสีทิธิ
ใช้ดุลพนิิจในการพจิารณาปฏเิสธไม่เสนอขายหรอืไม่จดัสรรหน่วยทรสัต์ทีเ่พิม่ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์หรอืผู้
ลงทุนรายใด หากเป็นผลใหก้องทรสัต์ PROSPECT มหีน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ หรอืเป็นผลใหเ้ป็นการ
กระท าอนัขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑร์ะเบยีบ และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง 

3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ และด าเนินการในการยื่นค า
ขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้จิารณารบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขายเพิม่เติมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) เจรจาต่อรอง เขา้ท า จดัเตรยีม แกไ้ขเพิม่เตมิ และลงนามในสญัญาและเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเสนอขาย 
และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิ รวมถงึการแต่งตัง้ทีผู่จ้ดัการการจดัจ าหน่าย และผู้
จดัจ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว 

5) จดัเตรยีม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเหน็ชอบ หรอืการผ่อนผนั รวมถงึเอกสารอื่นใดทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้ง
กบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต์ และการน าหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิ
เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวขอ้ง และกระท าการอื่นใดทีจ่ าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งต้นส าเรจ็ครบถ้วน 
และ 

6) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดงัก ล่าว
ประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 
ความเหน็ของบริษทัฯ 

 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขาย และวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและ 

เสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ และการน าหน่วยทรสัต์ใหม่เขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทยเพื่อให้สอดคล้องกบัวาระที่ 3 รวมถึงให้บริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี มีอ านาจด าเนินการตามที่เสนอ
ขา้งตน้  

 
การลงมติ 

 
การจดัสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที ่ 2 เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิัทฯ 

ซึง่มมีลูค่าตัง้แต่ 20 ลา้นบาทขึน้ไป หรอืเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัต ์(แลว้แต่มลูค่าใดจะสงู
กว่า) ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์PROSPECT จะตอ้งไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 
และเป็นการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจงซึง่เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตบ์างราย ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และ
ข้อ 6 ของประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ที่  สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเกี่ยวกบั
รายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์  ก าหนดว่าจะต้องไม่มเีสยีง
คดัคา้นเกนิกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงคดัคา้นการเพิม่
ทุน โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีในเรื่องนี้จะไม่มสีทิธอิอกเสยีง  
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ผู้ถือห น่วยทรัสต์ที่มีส่ วนได้ เสียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ในวาระนี้  (ณ วันก าหนดสิทธ ิ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (Record Date) วันที่ 16 ธันวาคม 2568) เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วย ปรากฏตาม 
สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 12 

 
ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องกองทรสัต์ PROSPECT และการท ารายการทีเ่กีย่ว

โยงกันระหว่างกองทรสัต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 และ รายงาน
ความเหน็ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกบัรายการได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติมของกองทรสัต์และการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 7 เพื่อประกอบการ
พจิารณา 

 
เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

 
การลงมติในวาระที่  5. 1 นี้ เ ป็นวาระที่ เกี่ ยว เนื่ อ งกับวาระที่  2 ว าระที่  3 และวาระที่  4 ในกรณีที ่

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี้  บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อ  
ที่ประชุมผู้ถือห น่วยทรัสต์อ นุมัติการ เข้าท ารายการในวาระที่  2 วาระที่  3 และวาระที่  4 ทุกรายการ 
เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้  

 
วาระท่ี 5.2 แบบท่ี 2: วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการ

เพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 และการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในกรณีท่ีไม่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์บางส่วนเป็นการ
เฉพาะเจาะจงใ ห้แก่บริษัท  มัน่คงเคหะการ จ ากัด  (มหาชน)  และ /หรือ  พรอสเพค  
ดีเวลลอปเมนท์ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรือ บริษัท แสนสิริ จ ากดั 
(มหาชน) 

 
ส่วนท่ี 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมี

การออกและเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้นี้ เพื่อเสนอขายใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิทีม่รีายชื่อปรากฏในสมุดทะเบยีนผู้
ถอืหน่วยทรสัต์ ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธใินการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) ตามสดัส่วน
การถอืหน่วยทรสัต์ แต่จะไม่เสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีอ่าจส่งผลเป็นการกระท าทีข่ดัต่อกฎหมาย หรอืระเบยีบ 
ขอ้บงัคบัของต่างประเทศ หรอืจะเป็นผลใหก้องทรสัต์ต้องมภีาระหน้าที่ในการด าเนินการใด ๆ เพิม่เติมไปจากทีต่้อง
ด าเนินการภายใตก้ฎหมายไทย โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิอาจแสดงความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขายเพิม่เตมิ
ในครัง้นี้ตามสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรร หรอืเกนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรร หรอื น้อยกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัการจดัสรร หรอืสละสทิธไิม่
จองซือ้หน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้กไ็ด ้ 

 
บรษิทัฯ จะประกาศรายชื่อสญัชาตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีไ่ม่ใช่สญัชาตไิทยทีบ่รษิทัฯ จะน ามาพจิารณาว่า

อาจจะไม่เสนอขายหน่วยทรสัตใ์หต้ามหลกัเกณฑข์า้งตน้ ผ่านเวบ็ไซตต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยก่อนวนัจองซือ้
หน่วยทรสัต ์ 
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ทัง้นี้ ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที่ 1 นี้ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิตามสทิธทิี่ได้รบัจดัสรร 
บรษิทัฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิทีเ่หลอืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีแ่สดงความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัต์เกนิกว่า
สทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอืหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์ว่นที ่2 หรอืไม่กไ็ด ้และในกรณีการ
จดัสรรสทิธติามอตัราสว่นทีก่ าหนดท าใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีม่สีทิธจิองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสทิธจิองซือ้หน่วยทรสัต์
ที่เสนอขายเพิม่เติมเป็นจ านวนที่มเีศษหน่วยทรสัต์ที่ไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจ านวนเต็มหน่วยได้ให้ปัดเศษลงเป็น
จ านวนเตม็หน่วยทีใ่กลเ้คยีงทีส่ดุ 

ส่วนท่ี 2 จดัสรรหน่วยทรสัต์ส่วนทีเ่หลอืจากการเสนอขายในส่วนที ่ 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอื 
(2) ให้แก่ประชาชนทัว่ไป ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง 
หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์ (รวมทัง้ได้มกีารแก้ไขเพิม่เติม) และประกาศอื่นใดที่
เกีย่วขอ้ง ในราคาเสนอขายเดยีวกนักบัราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิสว่นที ่1  

 
หากมหีน่วยทรสัตเ์หลอืจากการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอื ใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปแลว้ บรษิทัฯ 

สงวนสิทธิที่ จ ะจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ เหลือจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์ ให้แก่ ผู้จองซื้ อที่มีสิทธิจองซื้อ  
ในส่วนที ่1 ทีแ่สดงความจ านงทีจ่ะซือ้หน่วยทรสัตเ์กนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอืภายหลงั
จากการจดัสรรสว่นที ่2 แลว้หรอืไม่กไ็ด ้

 
ทัง้นี้ ให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ/หรือหนังสือ  

ชีช้วนส าหรบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิม่ทุนครัง้แรกของกองทรสัต์ PROSPECT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่
จะจดัสรรและวธิกีารจดัสรรใหผู้ล้งทุนแต่ละประเภท 

 
อย่างไรกด็ ีการจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใด หรอืกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้

ถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ PROSPECT เกนิกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ
กองทรสัต์ PROSPECT และบรษิทัฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้จิารณา
รบัหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิของกองทรสัต ์PROSPECT เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใน 45 วนั นับ
แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

 
บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาอนุมัตวิธิกีารเสนอขายและวธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่ออก

และเสนอขายเพิ่ม เติมในการเพิ่มทุนครัง้ ที่  3 และการน าหน่วยทรัสต์ ใหม่จดทะเบียนเ ป็นหลักทรัพย์ 
จดทะ เบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ งประ เทศไทย  ในกรณีที่ ไม่ มีการ เสนอขายหน่วยทรัสต์บางส่วน 
เป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคล
ดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิรวมถงึมอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

 
1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ และ/หรือ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ เพื่อ

ก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิทีม่สีทิธจิองซื้อหน่วยทรสัต์ที่จะเสนอขาย โดยวธิกีารเสนอขายแก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัตเ์ดมิ 

2) พจิารณาก าหนดรายละเอยีดอื่น ๆ เกีย่วกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต์ ซึง่รวมถงึแต่ไม่จ ากดัเพยีง
จ านวนหน่วยทรสัต์ที่จะออกและเสนอขาย โครงสร้างการเสนอขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซื้อ วิธีการ
จดัสรรหน่วยทรสัต์ วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใช้สทิธิจองซื้อ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย 
เงื่อนไขและวธิกีารจองซื้อ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขาย และการจดัสรร
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หน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิของกองทรสัต ์PROSPECT และวธิกีาร
จดัสรร กรณีทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิจองซือ้หน่วยทรสัต์เกนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขาย
และจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีเ่หลอื จากการเสนอขายแก่ประชาชนทัว่ไปใหแ้ก่นกัลงทุนอื่น ตลอดจนมสีทิธิ
ใช้ดุลพนิิจในการพจิารณาปฏเิสธไม่เสนอขายหรอืไม่จดัสรรหน่วยทรสัต์ทีเ่พิม่ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์หรอืผู้
ลงทุนรายใด หากเป็นผลใหก้องทรสัต์ PROSPECT มหีน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ หรอืเป็นผลใหเ้ป็นการ
กระท าอนัขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑร์ะเบยีบ และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง 

3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ และด าเนินการในการยื่นค า
ขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้จิารณารบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขายเพิม่เติมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) เจรจาต่อรองเขา้ท าจดัเตรยีมแก้ไขเพิม่เตมิ และลงนามในสญัญา และเอกสารที่เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขาย 
และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิ รวมถงึการแต่งตัง้ทีผู่จ้ดัการการจดัจ าหน่าย และผู้
จดัจ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว  

5) จดัเตรยีม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเหน็ชอบ หรอืการผ่อนผนั รวมถงึเอกสารอื่นใดทีจ่ าเป็น และเกีย่วขอ้ง
กบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต์ และการน าหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิ
เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวขอ้ง และกระท าการอื่นใดทีจ่ าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งต้นส าเรจ็ครบถ้วน 
และ 

6) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 
ความเหน็ของบริษทัฯ 

 
ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่ออกและเสนอขาย

เพิม่เตมิในการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 และการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย ในกรณีที่ไม่มกีารเสนอขายหน่วยทรสัต์บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ มัน่คงเคหะการ และ/
หรอื พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกบับุคคลดงักล่าว และ/หรอื แสนสริ ิ รวมถงึมอบอ านาจให้
บรษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจด าเนินการตามทีเ่สนอขา้งตน้  

 
การลงมติ 

 
การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์ PROSPECT จะต้องไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่เขา้ร่วมประชุมและมสีทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนน 
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เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 
 
การลงมตใินวาระที ่5.2 นี้เป็นวาระทีเ่กีย่วเน่ืองกบัวาระที ่2 และวาระที ่3 ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์

อนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต่็อเมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้
ท ารายการในวาระที ่2 และวาระที ่3 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 
 
วาระท่ี 6  พิจารณาเรือ่งอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 

 
ในการนี้ จงึขอเรยีนเชญิท่านผูถ้ือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ PROSPECT เขา้ร่วมประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต์ PROSPECT ครัง้ที่ 1/2569 ในวนัที่ 9 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ณ โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 
พอยต์ ลุมพนิี กรุงเทพฯ ห้องลุมพนิี 3 ชัน้ 10 เลขที่ 1188 ถนนพระราม 4 แขวงสาทร เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
10120 โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถศึกษาวธิีการลงทะเบียน การเข้าประชุมและการมอบฉันทะ ดงัมีรายละเอยีด 
ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 9  

 
อย่างไรกด็ ีหากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และมคีวามประสงคจ์ะมอบฉันทะใหก้รรมการ

อสิระซึง่เป็นผูท้ีไ่ม่มสี่วนไดเ้สยีใด ๆ กบัทุกวาระการประชุมในครัง้นี้เป็นผูเ้ขา้ร่วมประชุมและออกเสยีงลงคะแนนแทน 
หรือหากท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเองและประสงค์จะแต่งตัง้ตัวแทนเข้าร่วมประชุมและออกเสยีง
ลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นี้  โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนังสือมอบฉันทะ ปรากฏตาม 
สิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 ส าหรบัรายละเอยีดขอ้มูลของกรรมการอสิระประกอบการมอบฉันทะของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ปรากฏ
ตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 11  

   

โดยขอให้ศึกษาวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุมและการมอบฉันทะ ดังมีรายละเอียดปรากฏตาม 
สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 9 ทัง้นี้ท่านสามารถสง่หนงัสอืมอบฉนัทะทีก่รอกรายละเอยีดและลงนามครบถว้น พรอ้มเอกสารหลกัฐาน
เพื่อแสดงตนและเอกสารประกอบตามทีร่ะบุในสิง่ที่ส่งมาด้วย 10 มายงับรษิัทฯ (บรษิัท พรอสเพค รที แมเนจเมนท์ 
จ ากัด เลขที่ 345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชัน้ 5 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500)  
ก่อนวนัประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วนัท าการหรอืภายในวนัที ่6 มกราคม 2569  

 
ในกรณีทีท่่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเองและประสงคท์ีจ่ะสง่ตวัแทนเขา้ร่วมประชุม บรษิทัฯ ใคร่

ขอความร่วมมอืผู้รบัมอบฉันทะ โปรดน าเอกสารหลกัฐานการมอบฉันทะและเอกสารหลกัฐานแสดงตนมามอบใหแ้ก่
เจา้หน้าทีร่บัลงทะเบยีนในวนัประชุมดงักล่าวก่อนเวลาเริม่การประชุมอย่างน้อย 30 นาท ีเพื่อความสะดวกรวดเรว็ใน
การลงทะเบยีนเพื่อเขา้ร่วมประชุม 

อแสดงความนบัถอื 
 
 
 (นางสาวอรอนงค ์ชยัธง) 
 ผูม้อี านาจลงนาม 
 บรษิทั พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์


