
 

 

                                                  

  

 

 

 

 

รายงานการด าเนินงานของ 

ทรัสตเ์พือ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 
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ที่  PROSPECT_F 2569/012 

                                               วนัท่ี 30 มีนาคม 2569 

 

เรือ่ง รายงานการด าเนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (PROSPECT REIT) ประจ าปี 2568 

เรยีน ทา่นผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล  

สิง่ที่แนบมาดว้ย 1) รายงานประจ าปี 2568 ในรูปแบบ QR-Code  
 2) ช่องทางที่เปิดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกับการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 

และรายละเอียดที่เก่ียวขอ้ง 
3) แบบน าสง่ค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 
4)  หนงัสอืแจง้การประมวลผลขอ้มลูสว่นบคุคล 

 
ดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิท ธิการ เช่ าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โล จิสติกส์และอินดัส เทรียล  

( “กองทรัสต์”  “PROSPECT REIT”)  เมื่อวันที่  13 กุมภาพันธ์ 2569 มีมติ ให้จัดการสื่อสารสองทาง ( Two-way 

communication) ในรูปแบบสง่รายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 (“รายงาน”) แก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต ์และเปิดช่องทางให้

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดร้บัสิทธ์ิ สอบถามขอ้มูลเพ่ิมเติมได ้ตัง้แต่วนัท่ี 7 เมษายน 2569 - 24 เมษายน 2569 แทนการจัด

ประชมุสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตป์ระจ าปี (AGM) (อา้งอิงตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ที่ สร. 20/2566 และ ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 33/2566)  

  โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสง่รายงานใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีรายช่ือจากการก าหนดรายช่ือผูม้ีสิทธิเขา้รว่ม

การสื่อสารสองทาง (Record date) เมื่อวนัที่ 2 มีนาคม 2569 ทัง้นีผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมที่

เก่ียวขอ้งกับรายงานดังกล่าว ผ่านช่องทางที่ผู้จัดการกองทรสัตก์ าหนด ดังนี ้ 1) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์(E-mail): 

Info@prospectrm.com 2) จดหมายสง่ทางไปรษณียล์งทะเบียน และหลงัจากปิดรบัค าถาม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรวบรวม

จัดท าและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ ภายใน 14 วนั เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่นได้

รบัทราบโดยทั่วกนั รวมทัง้เปิดเผยขอ้มลูดงักลา่วผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและเว็บไซต์

ของกองทรสัต ์โดยรายละเอียดช่องทาง หลกัเกณฑก์ารสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติม และเอกสารประกอบที่เก่ียวขอ้ง มี

รายละเอียดตามที่ปรากฏใน สิง่ที่แนบมาดว้ย 2 และ 3  

 

 

mailto:Info@prospectrm.com
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รายงานการด าเนินงาน PROSPECT REIT ประจ าปี 2568 มีรายละเอียดดังนี ้

เร่ืองที่ 1 รายงานงบการเงนิของกองทรัสต ์ฐานะการเงนิ มูลค่าสนิทรัพยสุ์ทธิ  

 และค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ (MD&A) ส าหรับปี สิน้สุดวนัที่ 31  ธันวาคม 2568 

เพื่อเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบการเงิน ฐานะทางการเงิน และมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ ของ  PROSPECT 
REIT ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

โดยมีสรุปสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้
  (หนว่ย : บาท) 
งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 
สนิทรพัยร์วม 10,053,948,250 
หนีส้นิรวม 4,525,373,337 
สนิทรพัยส์ทุธิ 5,528,574,913 
สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท/หนว่ย) 8.5847 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2568 ถงึ 31 ธันวาคม 2568 
รายไดร้วม 877,270,989 
คา่ใชจ้่ายรวม 383,968,898 
ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 493,302,091 
รวมรายการก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ 84,623,749 
การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 577,925,840 
งบกระแสเงนิสด ตั้งแต่วนัที่ 1 มกราคม 2568 ถงึ 31 ธันวาคม 2568 
เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (3,550,228,620) 
เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 3,583,400,644 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 33,172,024 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 57,050,244 

ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตไดต้รวจสอบงบการเงินของกองทรสัต ์ซึ่งประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบ
ประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิและงบกระแสเงินสด 
รวมถึงหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ซึง่ประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีที่ส  าคญัและเรือ่งอื่นๆ  

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
ผลการด าเนินงาน      การเปลี่ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูตอ้งตามที่ควร
ในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุ
รวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ฉบบัเต็ม ไดป้รากฎในส่วนงบการเงินของรายงานประจ าปี 
2568 (รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1)  
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ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการเกีย่วกบัผลการด าเนินงานตามงบการเงนิ 
ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ที่มีการเปลี่ยนแปลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน เกินกว่าร้อยละ 20 

ภาพรวมผลการด า เนินงาน ส าหรับปีสิ ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2568 PROSPECT REIT มีรายได้รวม 
877.27 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 277.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 46.36 เทียบกับผลการด าเนินงานส าหรับปีสิน้สุด 
วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 รายไดส้ว่นใหญ่เป็นการรบัรูร้ายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ ทัง้จากทรพัยส์ินเดิมและจากทรพัยส์นิ
ใหมท่ี่ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 เมื่อวนัท่ี 4 มิถนุายน 2568 และที่ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 4 เมื่อวนัท่ี 31 ตลุาคม 2568 นอกจากนี ้
PROSPECT REIT ยังสามารถรักษาอัตราการเช่าทรัพย์สินในระดับที่สูงกว่าร้อยละ 90 มาโดยตลอด ซึ่ง ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2568 มีอัตราการเช่าอยู่ที่ รอ้ยละ 99.43 จากพืน้ที่ให้เช่ารวม 564,758 ตรม. ในโครงการที่ลงทุนทั้ง 5 
โครงการ  

ส  าหรับปีสิ ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2568 PROSPECT REIT มีค่าใช้จ่ายรวม 383.97 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 
121.04 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 46.04 เทียบกบัผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 คา่ใชจ้่ายที่เพิ่มขึน้
ส่วนใหญ่เกิดจาก ตน้ทุนทางการเงิน ค่าใชจ้่ายในการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งกับการบริหาร
จัดการ อาทิ ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ทรสัตี นายทะเบียน และค่าใชจ้่ายอื่นในการ
บรหิารกองทรสัต ์ซึง่คา่ใชจ้่ายที่เพิ่มขึน้นัน้สอดคลอ้งไปกบัการเพิ่มขึน้ของรายได ้ 

แตย่งัคงท าให ้PROSPECT REIT มีก าไรจากการลงทนุสทุธิ (ก าไรจากการด าเนินงาน) เทา่กบั 493.30 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 156.81 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 46.60 เทียบกับผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และมี
รายการก าไรสทุธิจากเงินลงทนุรวม 84.62 ลา้นบาท  

ดังนั้น ส  าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 ผลการด าเนินงานของ PROSPECT REIT มีการเพิ่มขึน้ใน
สินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานเทา่กบั 577.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 291.99 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 102.12 เทียบกบัผลการ
ด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

แผนภาพ: สรุปงบการเงนิของ PROSPECT REIT ปี 2566 - 2568 (หน่วย : ล้านบาท) 
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เร่ืองที่ 2 การจ่ายเงนิออกให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ส าหรับรอบปีบัญชี 2568 

 PROSPECT REIT มีน โยบายการจ่ ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถื อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า  90% 
ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชีและไมน่อ้ยกวา่ปีละ 2 ครัง้ โดยในทางปฏิบตัิ ณ ปัจจบุนั ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี
การพิจารณาการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้บัผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นทกุไตรมาสใหส้อดคลอ้งกบังบการเงินท่ีประกาศใหผู้ถื้อ
หนว่ยทรสัตท์ราบ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตจ์ากผลการด าเนินงาน 
เป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 451,187,000 บาท หรอืเทา่กบั 0.8280 บาทตอ่หนว่ย    

ตาราง: สรุปการจ่ายเงนิออกให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ในปี 2568 

ระยะเวลาการด าเนินงาน วันที่จ่าย รูปแบบการจ่าย 
จ านวนที่จ่าย 

(บาท) 
จ านวนที่จ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 ม.ค. 2568 - 31 มี.ค. 2568 และ 
ประมาณการประโยชนต์อบแทนระหวา่ง
วนัท่ี 1 เม.ย. 2568 - 15 พ.ค. 2568  

15 พ.ค. 68 ประโยชนต์อบแทน 
 

114,375,000 0.3050* 
 

16 พ.ค. 2568 – 30 มิ.ย. 2568 12 ก.ย. 68 ประโยชนต์อบแทน 57,960,000 0.0900** 
1 ก.ค. 2568 – 30 ก.ย. 2568 15 ธ.ค. 68 ประโยชนต์อบแทน 138,460,000 0.2150** 
1 ต.ค. 2568 - 31 ธ.ค. 2568 16 มี.ค. 69 ประโยชนต์อบแทน 140,392,000 0.2180** 
รวม   451,187,000 0.8280 

*จ านวนหน่วยทรสัต ์375,000,000 หน่วย 
**จ านวนหน่วยทรสัต ์644,000,000 หน่วย 

 
แผนภาพ: สรุปการจ่ายเงนิออกให้ผู้ถอืหน่วยทรัสตปี์ 2564 - 2568  
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เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสตแ์ละค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี  

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ซึ่งเป็น
ผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต์ประจ าปี 2569  และ
ก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี ประจ าปี 2569 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) การแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี 

 การแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์ประจ าปี 2569 ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน 
ก.ล.ต. โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพ
ของผูส้อบบญัชี ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไมม่ีสว่นไดส้ว่นเสีย หรือมีผลประโยชนข์ดักนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชี
ของกองทรสัตโ์ดยมีรายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้

1) นางสาวเนาวรตัน ์ นิธิเกียรติพงศ ์ ผูส้อบบญัชีเลขที่ 7789 หรอื 
2) นางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 9052 หรอื 
3) นางสาวชรนิรตัน ์นพรมัภา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 10448  

  โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีรบัอนุญาตคนใดคนหนึ่งขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทรสัตไ์ด ้หรือผูส้อบบญัชีท่านอื่นที่ไดร้บัมอบหมายจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ให้
ปฏิบตัิหนา้ที่ตรวจสอบบญัชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วขา้งตน้ไม่
สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

2) การก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี 

  การก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปี 2569 (ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เช่น ค่าถ่าย
เอกสาร คา่เดินทางและอื่น ๆ) โดยก าหนดคา่ตอบแทนวงเงินไมเ่กิน 1,600,000 บาท  

ตาราง: เปรยีบเทยีบคา่สอบบญัชี (หนว่ย: บาท) 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี  
ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 เปลี่ยนแปลง 

1,400,000 1,500,000 1,600,000 +100,000 

 

เร่ืองที ่4 สรุปภาพรวมการด าเนินงานของ PROSPCET REIT การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

  ตั้งแต่จัดตั้งปี 2563 ถงึ รอบปีบัญชี 2568 

เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดท้ราบถึงการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส  าคญัของ  PROSPECT REIT ที่ผ่านมา 
สรุปรายละเอียดที่ส  าคญั ดงันี ้

 ปี 2563 (ตั้งแต่ 18 สิงหาคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563) 

PROSPECT REIT ไดจ้ัดตัง้ขึน้ตาม พ.ร.บ.ทรสัต ์โดยมีบริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด 
เป็นทรสัตี และแตง่ตัง้ พรอสเพค รที แมเนจเมนทเ์ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 14 สงิหาคม 2563  
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เมื่อวันที่ 18 สิงหาคม 2563 PROSPECT REIT ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยท าสัญญาเช่าช่วงที่ดินและ
อาคาร (บางสว่นของโฉนดที่ดินเลขท่ี 36059 และ 4496) รวมถึงสญัญาเช่าของที่ดินสว่นกลางเสน้รองในโครงการบางกอก
ฟรีเทรดโซน 1 และผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ให ้พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ผูท้ี่มีความเช่ียวชาญบริหารโรงงานและ
คลงัสินคา้ เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์นทรพัยส์ินที่เขา้ลงทนุครัง้แรก และน าหน่วยทรสัต ์245,000,000 หน่วย เขา้จด
ทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เมื่อวนัท่ี 20 สงิหาคม 2563   

 ปี 2564  

ไมม่ีการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตี หรอืการลงทนุท่ีมีนยัส  าคญั 

 ปี 2565 

เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2565 PROSPECT REIT ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  1 เป็นการลงทุนใน
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงานส านกังานแบบ Built-to-suit โครงการ X44 ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ให ้พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ผูท้ี่มีความเช่ียวชาญบริหารโรงงาน
และคลงัสนิคา้ เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นทรพัยส์นิใหมท่ี่เขา้ลงทนุ  

 ปี 2566 

เมื่อวนัที่ 22 มีนาคม 2566 PROSPECT REIT ไดเ้พิ่มทนุครัง้ที่ 1 จ านวน 130,000,000 หน่วย เพื่อเขา้ลงทนุใน
ทรพัยส์นิเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ดงันี ้1) สทิธิการเช่าช่วงท่ีดินและกรรมสทิธ์ิในอาคารบางสว่นในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 
ถนนเทพารกัษ์ และ 2) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารบางสว่นในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ถ.บางนา-ตราด กม. 19 
รวมถึงกรรมสทิธ์ิในสงัหารมิทรพัยต์า่ง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองซึง่ใชใ้นการด าเนินกิจการภายในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2และ 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 

  ปี 2567 

  ไมม่ีการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตี หรอืการลงทนุท่ีมีนยัส  าคญั 

 ปี 2568  

เมื่อวนัที่ 4 มิถนุายน 2568  PROSPECT REIT ไดเ้พิ่มทนุครัง้ที่ 2 จ านวน 269,000,000 หน่วย เพื่อเขา้ลงทนุใน
ทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 3  ใน 3 โครงการสว่นที่เหลือ ซึ่งเป็นโครงการเดียวกบัที่กองทรสัตล์งทนุอยู่เดิม ไดแ้ก่ 1) สิทธิการ
เช่าช่วงที่ดินและสิทธิการเช่าอาคารโครงการ BFTZ1 2) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและกรรมสิทธ์ิอาคารโครงการ BFTZ2 และ 
3) กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารโครงการ BFTZ3  

เมื่อวนัที่ 31 ตลุาคม 2568  PROSPECT REIT ไดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 4 ในสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน
บางสว่นและกรรมสทิธ์ิในอาคารโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 6  

 ปี 2569 และอนาคต 

หลงัจากการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 เมื่อวนัที่ 9 มกราคม 2569 ไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ลงทนุใน
ทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 ในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ จ านวน 101 ยนูิต ในโครงการบางกอกฟรี
เทรดโซน 4 เป็นระยะเวลา 30 ปี (พรอ้มสทิธิตอ่สญัญาอีก 30 ปี) เป็นท่ีเรยีบรอ้ยแลว้ 
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ทัง้นี ้PROSPECT REIT ไดย้ื่นแบบค าขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์(ไฟลิ่ง) ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) แลว้ อยู่ระหว่าง
ขัน้ตอนการด าเนินงานวางแผนการเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มทนุใหส้อดรบักบัสภาวะตลาดในภาพรวม  

ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ส า ม า ร ถ ศึ ก ษ า ข้อ มู ล เ พิ่ ม เ ติ ม ไ ด้ที่ เ ว็ บ ไ ซ ต์ข อ ง  ส า นั ก ง า น  ก . ล . ต .  URL: 

https://market.sec.or.th/public/ipos/IPOSEQ01.aspx?TransID=736840&lang=th  

แผนภาพ: สรุปภาพรวมการลงทุนของ PROSPECT REIT ตัง้แต่ปีที่จัดตั้ง - ปัจจุบัน และประมาณการในอนาคต 

 
ตาราง: สรุปรายละเอียดทรัพยส์ินที่ PROSPECT REIT ลงทุนในปัจจุบนั 

ทรัพยส์ินของ  
PROSPECT REIT 

เขตปลอดอากร  
(Free Zone) 

เขตประกอบการทั่วไป  
(General Zone) 

พืน้ที่ให้เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วน
(%) 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1    252,396          125,035  377,431 67.83 

โครงการ X44 บางนา กม. 18  - 3,087 3,087  0.55 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  -            33,477       33,477  5.93 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3       57,227             42,788    100,015  17.71 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 6 -            50,748       50,748  8.99 

พืน้ที่ให้เช่ารวม (ตร.ม.)   309,623          255,135  564,758   

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  

อัตราการเช่า 99.43% 

สิทธิการถอืครองอสังหาริมทรัพย ์ กรรมสทิธ์ิ 29.22% สทิธิการเชา่ 70.78% 

อายสุญัญาเชา่คงเหลอื 15.86 ปี 

 

https://market.sec.or.th/public/ipos/IPOSEQ01.aspx?TransID=736840&lang=th
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อัตราการเช่าของ PROSPECT REIT ตั้งแต่ปี 2564 – 2568 

 

ส าหรับรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  ผู้ถือ
หน่วยทรสัตส์ามารถศึกษาขอ้มูลเพิ่มเติมไดท้ี่เว็บไซตข์องกองทรสัต ์URL: https://www.prospectreit.com/th/investor-
relations/document/appraisal-reports  

เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตต์อ้งรายงานผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบัญชีที่ผ่านมาใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ ผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดส้รุปผลการด าเนินงานในรอบปี 2568 รอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง 31 ธนัวาคม 2568 
โดยรายละเอียดปรากฎตามรายงานประจ าปี 2568 ในรูปแบบ QR-Code (รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1) 

เร่ืองที่ 5 ข้อมูลเกี่ยวกับการจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองที่ส าคัญและแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ส าหรบัภาพรวมเศรษฐกิจไทยปี 2568 อา้งอิงจากรายงานสภาวะเศรษฐกิจ โดยส านักงานสภาพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ (สภาพฒันฯ์) มีการเติบโตของเศรษฐกิจไทยในปี 2568 อยูท่ี่รอ้ยละ 2.4 และประมาณการใน
ปี 2569 อยู่ในกรอบรอ้ยละ 1.5 – 2.5  โดยมีปัจจยัสนบัสนนุหลกัมาจากการขยายตวัต่อเนื่องของอุปสงคภ์าคเอกชนใน
ประเทศ ซึ่งสอดคลอ้งกบัยอดขอรบัการสง่เสริมการลงทนุ (BOI) ที่สงูขึน้ในช่วงปีที่ผ่านมา โดยเฉพาะกลุม่อตุสาหกรรม
ดิจิทลั อิเลก็ทรอนิกส ์และยานยนต ์รวมถึงปัจจยัสนบัสนนุดา้นการขยายตวัของการลงทนุภาครฐัภายใตม้าตรการกระตุน้
เศรษฐกิจ นอกจากนีก้ารฟ้ืนตวัของภาคการทอ่งเที่ยวจะเป็นปัจจยัที่ส  าคญัเช่นเดียวกนั โดยมีการคาดการณน์กัทอ่งเที่ยว
ตา่งชาติในปี 2569 อยูท่ี่ประมาณ 35 ลา้นคน เพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 6.1 จากปีก่อนหนา้ และรายไดอ้ยูท่ี่ประมาณ 1.65 
ลา้นลา้นบาท เพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 12.2 โดยจะมุ่งเนน้ไปที่กลุม่นกัท่องเที่ยวศกัยภาพสงูที่มีอตัราการใชจ้่ายที่สงูกวา่
ค่าเฉลี่ย  นอกจากนีส้ถานการณเ์อลนีโญ/ลานีญาปรบัเขา้สูส่ภาวะเป็นกลาง (Neutral) จะสง่ผลใหม้ีปริมาณน า้เพื่อใชใ้น
การเกษตรมากยิ่งขึน้ เอือ้ตอ่การเพาะปลกูและการขยายตวัของผลผลติเกษตร 

https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/appraisal-reports
https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/appraisal-reports
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 การด าเนินงานในอนาคตของกองทรสัตไ์ดร้บัปัจจยับวกโดยตรงจากการขยายตวัของการลงทนุจากตา่งประเทศ 
(FDI) และนโยบายสง่เสรมิการลงทนุ โดยในปีที่ผา่นมา มียอดขอรบัการสง่เสรมิการลงทนุจาก BOI สงูถึง 3,370 โครงการ 
(เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11) คิดเป็นมูลค่ารวมกว่า 1.88 ลา้นลา้นบาท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 67) ซึ่งเป็นสถิติสูงสุด การลงทุนจาก
ต่างประเทศ (FDI) มีโครงการยื่นขอรบัการสง่เสริมจ านวนสงูถึง 2,421 โครงการ (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 21) เงินลงทนุรวม 1.36
ลา้นลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 66 โดยประเทศ/เขตเศรษฐกิจที่มีมลูค่าขอรบัการสง่เสริมสงูสดุ 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ สิงคโปร์
ฮ่องกง จีน ญ่ีปุ่ น และสหราชอาณาจักร ในแง่พืน้ที่เงินลงทุนส่วนใหญ่เกือบรอ้ยละ 60 อยู่ในพืน้ที่ภาคตะวนัออก 1.11 
ลา้นลา้นบาท รองลงมาคือ ภาคกลาง 4.28 แสนลา้นบาท ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 1.12 แสนลา้นบาท สะทอ้นถึงความ
เช่ือมั่นของนกัลงทนุตา่งชาติและความพรอ้มของประเทศไทยในการรองรบัอตุสาหกรรมเทคโนโลยีขัน้สงูและอตุสาหกรรม
สเีขียว (Green Industries) 

 นอกจากนี ้ ผู้เ ช่ียวชาญด้านอสังหาริมทรัพย์ระดับโลก (Knight Frank, CBRE และ JLL) ยังประเมินว่า
ภาคอตุสาหกรรมจะเป็นกลุม่ที่มีอตัราการเตบิโตสงู (High-growth segment) ปัจจยัเหลา่นีส้ง่ผลใหค้วามตอ้งการเชา่พืน้ที่
โรงงานและคลงัสินคา้ ทัง้รูปแบบ Ready-Built และ Built-to-Suit ในท าเลยทุธศาสตร ์เช่น บางนา-ตราด และเขตพฒันา
พิเศษภาคตะวันออก (EEC) มีแนวโน้มเติบโตอย่างแข็งแกร่ง ซึ่งสอดคลอ้งกับทรัพย์สินหลัก (Core Portfolio) ของ 
PROSPECT REIT อยา่งเต็มที่ 

  อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางแนวโนม้การเติบโต ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัและติดตามปัจจยัความเสี่ยงเชิงมห

ภาคที่อาจเกิดขึน้ในปี 2569 และในอนาคตอย่างใกลชิ้ด โดยเฉพาะ ความตึงเครียดทางภูมิรฐัศาสตร ์(Geopolitical 

Tensions) และความขดัแยง้ในภมูิภาคตะวนัออกกลาง ที่อาจยืดเยือ้และสง่ผลกระทบตอ่ความผนัผวนของราคาพลงังาน 

ที่อาจน าไปสู่ภาวะหยุดชะงักของห่วงโซ่อุปทานโลก (Global Supply Chain Disruption) รวมถึงความไม่แน่นอนของ

นโยบายกีดกันทางการคา้ระหว่างประเทศที่อาจทวีความรุนแรงขึน้  ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความเสี่ยงที่อาจ

เกิดขึน้ มีการประเมินสถานการณอ์ยา่งตอ่เนื่องและไดเ้ตรยีมกลยทุธเ์พื่อรองรบัปัจจยัเสีย่งและเปลีย่นความทา้ทายใหเ้ป็น

โอกาสในการด าเนินธุรกิจ  

 ดว้ยพืน้ที่เช่าภายใตก้ารบริหารจัดการของ PROSPECT REIT มีทัง้รูปแบบเขตปลอดอากร (Free Zone) และ
เขตทั่วไป (General Zone) รวมถึงมีนโยบายกระจายสดัส่วนผูเ้ช่าในหลากหลายอุตสาหกรรมและสัญชาติ ( Tenant 
Diversification) เพื่อรองรบัดีมานดท์ี่เพิ่มขึน้และลดความเสี่ยงจากการพึ่งพิงอตุสาหกรรมใดอตุสาหกรรมหนึ่ง ทัง้ยงัให้
ความส าคญัเป็นอยา่งยิ่งกบัการรกัษาคณุภาพของทรพัยส์นิ รวมถึงการยกระดบับรกิารใหต้รงกบัความตอ้งการของผูเ้ช่าที่
หลากหลาย ไม่เพียงแตช่่วยสรา้งความมั่นใจและความพึงพอใจใหแ้ก่ผูเ้ช่าปัจจบุนั ยงัสง่ผลดีต่ออตัราการตอ่อายสุญัญา 
และยงัช่วยดงึดดูผูเ้ช่ารายใหมท่ี่มีศกัยภาพสงูใหเ้ขา้มาเช่าพืน้ท่ีในโครงการ และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดบ้รหิารจดัการความ
เสี่ยงโดยจดัใหม้ีการพิจารณาส ารองค่าใชจ้่ายปรบัปรุงทรพัยส์ิน (CapEx Reserve) ไวอ้ย่างเพียงพอและเหมาะสม เพื่อ
น าไปใชใ้นการบ ารุงรกัษาและปรบัปรุงทรพัยส์ินของ PROSPECT REIT ใหค้งมาตรฐานคณุภาพที่ดีเยี่ยม และรกัษาขีด
ความสามารถในการแขง่ขนักบัคูแ่ขง่ในตลาดไดใ้นระยะยาว 

และสถานการณก์ารลงทนุในปัจจบุนัมีความผนัผวน ผูถื้อหนว่ยทรสัตต์อ้งเตรยีมรบัมือกบัความไมแ่นน่อนหลาย
ทาง เมื่อไดร้บัขอ้มลูหลากหลายและซบัซอ้นขึน้ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจเกิดความวิตกกงัวล ดว้ยเหตนุีผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ด้
เห็นถึงความส าคญัของการสื่อสารขอ้มูลกับผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้ ช่วยลดความกังวลและใหม้ี
ขอ้มลูมากพอส าหรบัการตดัสินใจ หากมีค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงานของ PROSPECT REIT หรือเรื่องอื่นใด สามารถ



   

หนา้ที่ 10/10 
 

ติดต่อสอบถามขอ้มูลจากผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ด้ทนัที ผ่านหลากหลายช่องทางที่สะดวกรวดเร็วมากขึน้ อาทิ หมายเลข
โ ท ร ศั พ ท์  02- 6973788 Facebook Page:  https: / / facebook. com/ ProspectRM แ ล ะ  LINE Official Account: 
@ProspectRM  

อย่างไรก็ตาม การคาดการณปั์จจัยหรือเหตุการณท์ี่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานใน
อนาคต เป็นความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในปัจจุบัน แต่มิได้เป็นการรับรองผลการด าเนินงานในอนาคตของ 
PROSPECT REIT แต่อย่างใด ดังนั้นนักลงทุนจึงควรพิจารณาและไม่อาจยึดถือเอาข้อความที่มีลักษณะเป็นการ
คาดการณใ์นอนาคตได ้

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 
 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 -อรอนงค ์ชยัธง- 

              ( นางสาวอรอนงค ์ชยัธง ) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
 ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 
      ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

https://facebook.com/ProspectRM
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