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ที่  PROSPECT_F 2568/014 

                                               วนัท่ี 1 เมษายน 2568 

 

เรือ่ง รายงานการด าเนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (PROSPECT REIT) ประจ าปี 2567 

เรยีน ทา่นผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล  

สิง่ที่แนบมาดว้ย 1) รายงานประจ าปี 2567 ในรูปแบบ QR-Code  
 2) ช่องทางที่เปิดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกับการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 

และรายละเอียดที่เก่ียวขอ้ง 
3) แบบน าสง่ค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 

 
ดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิท ธิการ เช่ าอสังหาริมทรัพย์  พรอสเพค  โล จิสติกส์และอินดัส เทรียล  

( “กองทรัสต์”  “PROSPECT REIT”)  เมื่อวันที่  13 กุมภาพันธ์ 2568 มีมติ ให้จัดการสื่อสารสองทาง ( Two-way 

communication) ในรูปแบบสง่รายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 (“รายงาน”) แก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต ์และเปิดช่องทางให้

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดร้บัสิทธ์ิ สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมได ้ตัง้แต่วนัที่  10 เมษายน 2568 - 30 เมษายน 2568 แทนการจดั

ประชมุสามญัผูถื้อหนว่ยทรสัตป์ระจ าปี (AGM) (อา้งอิงตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ที่ สร. 20/2566 และ ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 33/2566)  

  โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสง่รายงานใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีรายช่ือจากการก าหนดรายช่ือผูม้ีสิทธิเขา้รว่ม

การสื่อสารสองทาง (Record date) เมื่อวนัที่ 5 มีนาคม 2568 ทัง้นีผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมที่

เก่ียวขอ้งกับรายงานดังกล่าว ผ่านช่องทางที่ผู้จัดการกองทรสัตก์ าหนด ดังนี ้ 1) จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail): 

Info@prospectrm.com 2) ไปรษณียล์งทะเบียน 3) LINE Official Account: @ProspectRM และหลงัจากปิดรบัค าถาม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรวบรวมจดัท าและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ ภายใน 14 วนั เพื่อใหผู้้

ถือหน่วยทรสัตร์ายอื่นไดร้บัทราบโดยทั่วกนั รวมทัง้เปิดเผยขอ้มลูดงักลา่วผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่

ประเทศไทยและเว็บไซตข์องกองทรสัต ์โดยรายละเอียดช่องทาง หลกัเกณฑก์ารสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติม และเอกสาร

ประกอบที่เก่ียวขอ้ง มีรายละเอียดตามที่ปรากฏใน สิง่ที่แนบมาดว้ย 2 และ 3  

 

 

mailto:Info@prospectrm.com
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รายงานการด าเนินงาน PROSPECT REIT ประจ าปี 2567 มีรายละเอียดดังนี ้

 

เร่ืองที่ 1 รายงานงบการเงนิของกองทรัสต ์ฐานะการเงนิ มูลค่าสนิทรัพยสุ์ทธิ  

 และค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ (MD&A) ส าหรับปี สิน้สุดวนัที่ 31  ธันวาคม 2567 

เพื่อเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบการเงิน ฐานะทางการเงิน และมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ ของ  PROSPECT 
REIT ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

โดยมีสรุปสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้
  (หน่วย : บาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
สนิทรพัยร์วม 5,359,257,994 
หนีส้นิรวม              1,909,416,988  
สนิทรพัยส์ทุธิ              3,449,841,006  
สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท/หนว่ย) 9.1995 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธันวาคม 2567 
รายไดร้วม 599,413,581 
คา่ใชจ้่ายรวม 262,926,589 
ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 336,486,992 
รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ (50,545,747) 
การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 285,941,245 
งบกระแสเงนิสด ตั้งแต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธันวาคม 2567 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 431,517,581 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (450,769,090) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (19,251,509) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 23,878,220 

ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตไดต้รวจสอบงบการเงินของกองทรสัต ์ซึ่งประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบ
ประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิและงบกระแสเงินสด 
รวมถึงหมายเหตซุึง่ประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีที่ส  าคญัและเรือ่งอื่นๆ  

ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นว่า งบแสดงฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ผลการ
ด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์สุทธิและกระแสเงินสด ส าหรับปีสิน้สุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทนุ
รวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

งบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ฉบบัเต็ม ไดป้รากฎในส่วนงบการเงินของรายงานประจ าปี 
2567 (รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1)  
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ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ (MD&A) ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 

ภาพรวมผลการด าเนินงาน ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567  PROSPECT REIT มีรายไดร้วม 599.41 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 31.82 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 5.61% จากผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 
รายไดส้ว่นใหญ่เป็นรายไดจ้ากคา่เช่าและบรกิาร โดย PROSPECT REIT ยงัคงรกัษาอตัราการเช่าทรพัยส์นิ (Occupancy 
Rate) ในระดับที่สูงกว่า 90% มาตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์ ซึ่ง ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567  อัตราการเช่าทรัพย์สิน 
(Occupancy Rate) อยูท่ี่ 96.78 % 

ในส่วนประมาณการเศรษฐกิจไทยปี 2567 ของกระทรวงการคลงัคาดว่าจะขยายตวัที่ 2.5% ขยายตวัต่อเนื่อง
จากปี 2566 ที่ขยายตวัที่ 1.9 % ต่อปี โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจากการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยว การบริโภคภาคเอกชน 
และการสง่ออก แมเ้ผชิญความผนัผวนจากนโยบายเศรษฐกิจโลก ขณะที่ในปี 2568 คาดวา่จะขยายตวัเรง่ขึน้สงูกวา่ 3.0% 
ต่อปี จากแรงหนนุของการบริโภคภาคเอกชน  การสง่ออกสินคา้ การท่องเที่ยว และการลงทนุทัง้ภาครฐัและเอกชน 1 และ
จากขอ้มลูของ BOI ยอดขอรบัการสง่เสริมการลงทนุปี 2567 มลูค่ากว่า 1,138,508 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 35% สงูสดุในรอบ 
10 ปี โดยมีจ านวน 3,137 โครงการ เพิ่มขึน้ 40% เมื่อเทียบกบัปีก่อน เป็นยอดจ านวนโครงการท่ีสงูสดุนบัตัง้แตก่่อตัง้ BOI 
ตอกย า้ประเทศไทยเป็นฐานการลงทุนส าคญัท่ามกลางสงครามการคา้ มหาอ านาจทัง้จีน -สหรฐัฯ และสะทอ้นถึงความ
เช่ือมั่นของนกัลงทนุท่ีเห็นวา่ประเทศไทยมีความพรอ้ม ทัง้ดา้นโครงสรา้งพืน้ฐาน พืน้ท่ีรองรบัอตุสาหกรรม ไฟฟา้ที่มีความ
เสถียรและมีศกัยภาพดา้นพลงังานสะอาด บุคลากรที่มีคุณภาพ ซัพพลายเชนที่ครบวงจร ตน้ทุนการประกอบธุรกิจที่
เหมาะสม มาตรการสนบัสนนุตา่งๆ ของรฐับาล สทิธิประโยชนแ์ละการบรกิาร ของ BOI โดยมีกลุม่อตุสาหกรรมเปา้หมาย
ที่มีมูลค่าเงินลงทุนสูงสุด 5 อันดับแรก ได้แก่ อุตสาหกรรมดิจิทัล อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 
อุตสาหกรรมยานยนตแ์ละชิน้ส่วน ประกอบดว้ยโครงการลงทุนผลิตรถยนต ์EV และ ICE โดยค่ายญ่ีปุ่ น จีน และยุโรป 
อุตสาหกรรมเกษตรและแปรรูปอาหาร และอุตสาหกรรมปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์ และเป็นยอดส่งเสริมลงทุนจาก
ต่างประเทศ (FDI) จ านวน 2,050 โครงการ เพิ่มขึน้ 51 % เงินลงทนุรวม 832,114 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 25% โดยประเทศมี
มลูค่าขอรบัการสง่เสริมสงูสดุไดแ้ก่ สิงคโปร ์จีน ฮ่องกอง ไตห้วนั และญ่ีปุ่ น 2 ส  าหรบัแนวโนม้ในปี 2568 มีหลายปัจจยัที่
ส่งเสริมภาคอุตสาหกรรมของประเทศไทยใหเ้ติบโตไดอ้ย่างแข็งแกรง่ สนบัสนุนธุรกิจคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่ามีการ
เติบโตอยา่งตอ่เนื่องเช่นเดียวกนั 

ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567  PROSPECT REIT มีค่าใชจ้่ายรวม 262.92 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 23.11 
ลา้นบาท หรือ 9.64% จากผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ค่าใชจ้่ายสว่นใหญ่เกิดจาก ตน้ทนุ
ทางการเงิน ค่าใชจ้่ายในการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์อาทิ ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทรสัตี นายทะเบียน ท าให ้PROSPECT REIT มีก าไรจากการลงทนุสทุธิ (ก าไรจาก
การด าเนินงาน) เท่ากบั 336.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.71 ลา้นบาท หรือ 2.66% จากผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 
31 ธันวาคม 2566 โดยผลการเปลี่ยนแปลงดงักลา่วเกิดขึน้จากการรบัรูร้ายการจากทรพัยส์ินที่ลงทนุเพิ่มเติมแบบเต็มปี 
และมีรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ 50.55 ลา้นบาท โดยปัจจยัหลกัมาจากรายการขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงใน
มลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

                                                           
1 ท่ีมา กระทรวงการคลงั: https://www.fpo.go.th/main/Economic-report/Thailand-Economic-Projections/20527.aspx  
2 ท่ีมา ส  านกังานคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ  https://www.boi.go.th/index.php?page=press_releases_detail&topic_id=136384&_module=news&from_page=press_releases2  

https://www.fpo.go.th/main/Economic-report/Thailand-Economic-Projections/20527.aspx
https://www.boi.go.th/index.php?page=press_releases_detail&topic_id=136384&_module=news&from_page=press_releases2
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ดังนั้น ส  าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567  ผลการด าเนินงานของ PROSPECT REIT มีการเพิ่มขึน้ใน
สินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานเท่ากบั 285.94 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 44.07 ลา้นบาท หรือ 18.22% จากผลการด าเนินงาน
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

สรุปงบการเงนิของ PROSPECT REIT ของ PROSPECT REIT ตัง้แต่ปีทีจ่ัดตัง้ - ปัจจุบัน (หน่วย : ล้านบาท) 

 

เร่ืองที่ 2 การจ่ายเงนิออกให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ส าหรับรอบปีบัญชี 2567 

 PROSPECT REIT มีน โยบายการจ่ ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถื อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า  90% 
ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชีและไมน่อ้ยกวา่ปีละ 2 ครัง้ โดยในทางปฏิบตัิ ณ ปัจจบุนั ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี
การพิจารณาการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้บัผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นทกุไตรมาสใหส้อดคลอ้งกบังบการเงินท่ีประกาศใหผู้ถื้อ
หนว่ยทรสัตท์ราบ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตจ์ากผลการด าเนินงาน
และก าไรสะสม เป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 286,050,000 บาท หรอืเทา่กบั 0.7628 บาทตอ่หนว่ย    

นอกจากนีย้งัมีการประกาศจ่ายเงินลดทนุของกองทรสัตเ์ป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 34,950,000 บาท หรือเทา่กบั 
0.0932 บาทต่อหน่วย เป็นการจ่ายลดทุนที่กองทรสัตม์ีรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทนุ ซึง่เป็นรายการทางบญัชีที่ไมม่ีกระแสเงินสดออกไปจรงิ ซึง่เป็นไปตามเหตใุนการลดทนุของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

 ดงันัน้ในปี 2567 กองทรสัตไ์ดจ้่ายเงินออกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 321,000,000 บาท 
หรอืเทา่กบั 0.8560 บาทตอ่หนว่ย    

ตาราง: สรุปการจา่ยเงินออกใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต ์ในปี 2567  

ระยะเวลาการด าเนินงาน วันที่จ่าย รูปแบบการจ่าย 
จ านวนที่จ่าย 

(บาท) 
จ านวนที่จ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 ม.ค. 2567 - 31 มี.ค. 2567 และก าไรสะสม 14 มิ.ย. 2567 ประโยชนต์อบแทน  71,175,000  0.1898 
เงินลดทนุ 7,575,000 0.0202 

1 เม.ย. 2567 - 30 มิ.ย.2567 16 ก.ย. 2567 ประโยชนต์อบแทน  80,625,000  0.2150 
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ระยะเวลาการด าเนินงาน วันที่จ่าย รูปแบบการจ่าย 
จ านวนที่จ่าย 

(บาท) 
จ านวนที่จ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 ก.ค. 2567 - 30 ก.ย. 2567 16 ธ.ค. 2567 ประโยชนต์อบแทน  81,000,000  0.2160 
1 ต.ค. 2567 - 31 ธ.ค. 2567 และก าไรสะสม 18 มี.ค. 2568 ประโยชนต์อบแทน  53,250,000  0.1420 

เงินลดทนุ 27,375,000 0.0730 
รวม   321,000,000 0.8560 

สรุปการจ่ายเงนิออกใหผู้้ถือหน่วยทรัสตต์ัง้แต่จัดตัง้ - ปัจจุบัน 2567 

 

เร่ืองที่ 3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสตแ์ละค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี  

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ซึ่งเป็น
ผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต์ประจ าปี 2568  และ
ก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี ประจ าปี 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) การแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี 

 การแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์ประจ าปี 2568 ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน 
ก.ล.ต. โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพ
ของผูส้อบบญัชี ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไมม่ีสว่นไดส้ว่นเสีย หรือมีผลประโยชนข์ดักนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชี
ของกองทรสัตโ์ดยมีรายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้

1) นางสาวเนาวรตัน ์ นิธิเกียรติพงศ ์ ผูส้อบบญัชีเลขที่ 7789 หรอื 
2) นางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 9052 หรอื 
3) นางสาวชรนิรตัน ์นพรมัภา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 10448  

  โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีรบัอนุญาตคนใดคนหนึ่งขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทรสัตไ์ด ้หรือผูส้อบบญัชีท่านอื่นที่ไดร้บัมอบหมายจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ให้
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ปฏิบตัิหนา้ที่ตรวจสอบบญัชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วขา้งตน้ไม่
สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

2) การก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี 

  การก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปี 2568 (ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เช่น ค่าถ่าย
เอกสาร คา่เดินทางและอื่น ๆ) โดยก าหนดคา่ตอบแทนวงเงินไมเ่กิน 1,500,000 บาท  

ตาราง: เปรยีบเทยีบคา่สอบบญัชี (หนว่ย: บาท) 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี  
ปี 2567 ปี 2567 ปี 2568 เปลี่ยนแปลง 

1,400,000 1,400,000 1,500,000 +100,000 

 

 

เร่ืองที ่4 สรุปภาพรวมการด าเนินงานของ PROSPCET REIT การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

  ตั้งแต่จัดตั้งปี 2563 ถงึ รอบปีบัญชี 2567 

เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดท้ราบถึงการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส  าคญัของ  PROSPECT REIT ที่ผ่านมา 
สรุปรายละเอียดที่ส  าคญั ดงันี ้

 ปี 2563 (ตั้งแต่ 18 สิงหาคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563) 

PROSPECT REIT ไดจ้ัดตัง้ขึน้ตาม พ.ร.บ.ทรสัต ์โดยมีบริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด 
เป็นทรสัตี และแตง่ตัง้ พรอสเพค รที แมเนจเมนทเ์ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 14 สงิหาคม 2563  

เมื่อวันที่ 18 สิงหาคม 2563 PROSPECT REIT ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยท าสัญญาเช่าช่วงที่ดินและ
อาคาร (บางสว่นของโฉนดที่ดินเลขท่ี 36059 และ 4496) รวมถึงสญัญาเช่าของที่ดินสว่นกลางเสน้รองในโครงการบางกอก
ฟรีเทรดโซน 1 และน าหน่วยทรสัตเ์ขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เมื่อวนัที่ 20 สิงหาคม 
2563  

 ปี 2564 

ไมม่ีการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตี หรอืการลงทนุท่ีมีนยัส  าคญั 

 ปี 2565 

เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2565 PROSPECT REIT ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  1 เป็นการลงทุนใน
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงานส านกังานแบบ Built-to-suit โครงการ X44 ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลบางโฉลง อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ  

 ปี 2566 

เมื่อวนัที่ 22 มีนาคม 2566 PROSPECT REIT ไดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ดงันี ้1) สิทธิการเช่าช่วง
ท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 ถนนเทพารกัษ์ และ 2) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและ
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อาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ถ.บางนา-ตราด กม. 19 รวมถึงกรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรพัยต์่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเนื่องซึง่ใชใ้นการด าเนินกิจการภายในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2และ โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 

 ปี 2567 

  ไมม่ีการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตี หรอืการลงทนุท่ีมีนยัส  าคญั 

 ปี 2568 และอนาคต 

หลงัจากการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2567 เพื่อขอมติผูถื้อหน่วยทรสัต์
ส  าหรบัการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิให ้PROSPECT REIT ลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทนุ
เพิ่มเติมครัง้ที่ 3 โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 มี
พืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 3 โครงการ 221,678 ตร.ม. ซึง่เป็นโครงการเดียวกบัทรพัยส์นิท่ีกองทรสัตล์งทนุในปัจจุบนั มลูคา่เขา้ลงทนุ
ไม่เกิน 3,350 ลา้นบาท ออกหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 310,000,000 หน่วย ทรพัยส์ินที่จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมมี
สดัสว่นแบบกรรมสิทธ์ิมากขึน้ การเพิ่มทนุและการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 นี ้จะเป็นการเพิ่มทัง้ขนาดสินทรพัยร์วมและ
เสถียรภาพของ PROSPECT REIT ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีเป้าหมายที่จะเพิ่มมลูค่าสินทรพัยร์วมใหเ้ติบโตขึน้เป็น 10,000 
ลา้นบาท 

ทัง้นี ้PROSPECT REIT ไดย้ื่นแบบค าขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์(ไฟลิ่ง) ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) แลว้ อยู่ระหว่าง
ขัน้ตอนการด าเนินงานวางแผนการเสนอขายหนว่ยทรสัตเ์พิ่มทนุใหส้อดรบักบัสภาวะตลาดในภาพรวม  

ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รัส ต์ ส า ม า ร ถ ศึ ก ษ า ข้อ มู ล เ พิ่ ม เ ติ ม ไ ด้ที่ เ ว็ บ ไ ซ ต์ข อ ง  ส า นั ก ง า น  ก . ล . ต .  URL: 

https://market.sec.or.th/public/ipos/IPOSEQ01.aspx?TransID=652136&lang=th  

สรุปภาพรวมการลงทุนของ PROSPECT REIT ตัง้แต่ปีทีจ่ัดตัง้ -ปัจจุบัน และประมาณการในอนาคต 

 

 

https://market.sec.or.th/public/ipos/IPOSEQ01.aspx?TransID=652136&lang=th


   

หนา้ที่ 8/10 
 

สรุปรายละเอียดทรัพยส์นิที่ PROSPECT REIT ลงทุนในปัจจุบัน 

ทรัพยส์ินของ  
PROSPECT REIT 

เขตปลอดอากร  
(Free Zone) 

เขตประกอบการทั่วไป  
(General Zone) 

พืน้ที่ให้เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วน
(%) 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1  134,417 84,699 219,116 74.95% 

โครงการ X44 บางนา กม. 18  - 3,087 3,087  1.06% 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  - 20,996 20,996 16.81% 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3  49,133 - 49,133  7.18% 

พืน้ที่ให้เช่ารวม (ตร.ม.) 183,550  108,782  292,332    

1) สทิธิการเชา่ชว่งทีด่ินพรอ้มอาคารคลงัสนิคา้และโรงงานบางสว่นใน โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 (BFTZ 1) 
ระยะเวลาสทิธิการเชา่ ถึงวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2582 (คงเหลอืประมาณ 14.98 ปี) พืน้ท่ีใหเ้ชา่ 219,116 ตร.ม. 

2) กรรมสทิธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงานและส านกังาน โครงการ X44 บางนา กม. 18 พืน้ท่ีใหเ้ช่า 3,087 ตร.ม. 

3) สทิธิการเชา่ชว่งท่ีดินและกรรมสทิธ์ิในอาคารบางสว่นใน โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 (BFTZ 2) ระยะเวลา
สทิธิการเชา่ชว่งทีด่ิน ถึงวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2593 (คงเหลอืประมาณ 25.39 ปี)  พืน้ท่ีใหเ้ชา่ 20,996 ตร.ม.  

4) กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารบางสว่นในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 (BFTZ 3) พืน้ท่ีใหเ้ช่า 49,133 ตร.ม.     

อัตราการเช่า : 96.78% ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  

อัตราการเช่าของ PROSPECT REIT ตัง้แต่ปีทีจ่ัดตัง้ - ปัจจุบัน  

เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตต์อ้งรายงานผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบัญชีที่ผ่านมาใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ ผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดส้รุปผลการด าเนินงานในรอบปี 2567 รอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึง 31 ธนัวาคม 2567  
โดยรายละเอียดปรากฎตามรายงานประจ าปี 2567 ในรูปแบบ QR-Code (รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1) 
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เร่ืองที่ 5 ข้อมูลเกี่ยวกับการจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองที่ส าคัญและแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

จากปัญหาความขดัแยง้ ระหว่างประเทศในตะวนัออกกลาง ที่ยืดเยือ้มาตัง้แต่ช่วงปี 2566 และความขดัแยง้
ระหวา่งรสัเซีย - ยเูครน รวมถึงการเขา้มาด ารงต าแหนง่ประธานนาธิบดีรอบที่ 2 ของโดนลัด ์ทรมัป์ ท่ีคาดการณว์า่จะมกีาร
ขึน้ก าแพงภาษีส าหรบัสินคา้ที่สง่ออกไปสูส่หรฐัฯ จากประเทศตน้ทางตา่งๆ โดยเฉพาะจีน สง่ผลใหผู้ป้ระกอบการในภาค
ธุรกิจต่างๆ มองหาแหลง่ผลิตแหลง่ลงทนุใหม่มาในกลุม่ประเทศโซนเอเชียตะวนัออกเฉียงใตม้ากขึน้ เพื่อกระจายความ
เสีย่ง ซึง่อาจจะมีผลตอ่การด าเนินงานของผูเ้ช่าในโครงการของ PROSPECT REIT ไดท้ัง้ทางตรงและทางออ้ม  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความเสีย่งที่อาจจะเกิดขึน้ มีการประเมินสถานการณอ์ยา่งตอ่เนื่อง และได้
เตรยีมกลยทุธเ์พื่อรองรบักบัปัจจยัเสีย่งที่อาจจะสง่ผลกระทบตอ่การด าเนินธุรกิจ โดยใหค้วามส าคญักบัการรกัษาคณุภาพ
ของทรพัยส์ินรวมถึงการบริการใหต้รงกับความตอ้งการของผูเ้ช่าที่หลากหลาย โดยจดัใหม้ีการส ารองค่าใชจ้่ายปรบัปรุง
ทรพัยส์นิ (CapEx reserve) ใหเ้พียงพอ เพื่อปรบัปรุงทรพัยส์นิของ PROSPECT REIT ใหม้ีคณุภาพท่ีดีและมีความสามารถ
ในการแข่งขนักบัคู่แข่งไดใ้นระยะยาว และเพื่อใหผู้เ้ช่ามีความมั่นใจต่อทรพัยส์ินของ PROSPECT REIT สรา้งความพึง
พอใจตอ่ผูเ้ช่าปัจจบุนัใหต้อ่สญัญาตอ่เนื่อง และดงึดดูผูเ้ช่ารายใหมไ่ดเ้ป็นอยา่งดี  

ทัง้นีท้รพัยส์ินของ PROSPECT REIT ทัง้ 4 โครงการ ตัง้อยู่ในยทุธศาสตรท์ี่ดี เป็นศนูยก์ลางการขนสง่ ใกลก้าร
ขนสง่ทัง้ทางเรอืและทางอากาศ มีประเภททรพัยส์ินท่ีหลากหลายทัง้อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ขนาดเล็ก ขนาดใหญ่ มี
เขตฟรีโซนที่ใหส้ิทธิประโยชนท์างภาษีแก่ผูเ้ช่า ท าใหท้าง PROSPECT REIT จะสามารถรองรบัความตอ้งการการขยาย
การลงทนุของผูเ้ช่าทัง้ชาวไทยและชาวตา่งชาติที่ตอ้งการเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ได้ 

สถานการณก์ารลงทนุในปัจจบุนัมีความผนัผวน ผูถื้อหนว่ยทรสัตต์อ้งเตรยีมรบัมือกบัความไมแ่น่นอนหลายทาง 
เมื่อไดร้บัขอ้มลูหลากหลายและซบัซอ้นขึน้ผูถื้อหนว่ยทรสัตอ์าจเกิดความวิตกกงัวล ดว้ยเหตนุีผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ห็นถึง
ความส าคญัของการสื่อสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ยา่งมีประสิทธิภาพมากขึน้ ช่วยลดความกงัวลและใหม้ีขอ้มลูมาก
พอส าหรบัการตัดสินใจ หากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีค  าถามเก่ียวกับการด าเนินงานของ PROSPECT REIT หรือเรื่องอื่นใด 
สามารถติดต่อสอบถามขอ้มูลจากผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ด้ทันที ผ่านหลากหลายช่องทางที่สะดวกรวดเร็วมากขึน้ อาทิ 
Facebook Page: https://facebook.com/ProspectRM,  LINE Official Account: @ProspectRM 
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อย่างไรก็ตาม การคาดการณปั์จจัยหรือเหตุการณท์ี่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานใน
อนาคตขา้งตน้ เป็นความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นปัจจุบนั แต่มิไดเ้ป็นการรบัรองผลการด าเนินงานในอนาคตของ 
PROSPECT REIT แต่อย่างใด ดังนัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละนักลงทุนจึงควรพิจารณาและไม่อาจยึดถือเอาขอ้ความที่มี
ลกัษณะเป็นการคาดการณใ์นอนาคตได ้

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 
 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 -อรอนงค ์ชยัธง- 

              ( นางสาวอรอนงค ์ชยัธง ) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
 ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 
      ผูจ้ดัการกองทรสัต ์


