
 

 

                                                  

  

 

 

 

 

รายงานการด าเนินงานของ 

ทรัสตเ์พือ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเช่า
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ที่  PROSPECT_F 2567/009 

                                               วนัท่ี 29 มีนาคม 2567 

 

เรือ่ง รายงานการด าเนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (PROSPECT REIT) ประจ าปี 2566  

เรยีน ทา่นผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล  

สิง่ที่แนบมาดว้ย 1) รายงานประจ าปี 2566 ในรูปแบบ QR-Code  
 2) ช่องทางที่เปิดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์อบถามขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกับการด าเนินงาน ประจ าปี 2566 

และรายละเอียดที่เก่ียวขอ้ง 
3) แบบน าสง่ค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงาน ประจ าปี 2566 

 
จากที่คณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) มีการปรบัปรุงประกาศที่

เก่ียวขอ้งกบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละการเปิดเผยขอ้มลูของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์เพื่อใหม้ีความ
เหมาะสมและยืดหยุน่ในการปฏิบตัิงาน โดยมี 2 ฉบบั สรุปสาระส าคญั ดงันี ้ 

1) ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 20/2566 เรื่อง ขอ้ก าหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(ฉบบัที่ 18) ลงวนัที่ 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2566 ดงันี ้(1) ยกเลิกการจดั
ประชมุสามญัประจ าปี (2) ยกเลกิค าวา่ “การประชมุวิสามญั” และจากการยกเลกิการจดัประชมุสามญัประจ าปี ท าใหก้าร
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสตม์ีเพียงแบบเดียว จึงก าหนดให้ใช้ค  าว่า “การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์”แทน ทั้งนี ้
หลกัเกณฑใ์นการจดัใหม้ีการประชุมไมไ่ดเ้ปลี่ยนแปลง (3) ก าหนดระยะเวลาการจดัสง่รายงานประจ าปีของทรสัตใ์หแ้ก่ผู้
ถือหน่วยทรสัตภ์ายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของทรสัต ์(4) ปรบัเปลี่ยนช่องทางการเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
ทราบถึงเหตผุลความจ าเป็นท่ีทรสัตไ์มส่ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด  

2) ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ รายงานการ
เปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบับที่ 12) ลงวันที่  
31 ตลุาคม พ.ศ. 2566 ปรบัปรุงเรือ่งการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุ/ทรสัตใ์นรอบปีบญัชีที่ผา่นมา โดยก าหนดให้
มีช่องทางในการสื่อสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยลงทนุและผูถื้อหน่วยทรสัต ์(1) สื่อสารในลกัษณะ two-way communication 
ไม่ว่าดว้ยวิธีการพบปะกบัผูถื้อหน่วยโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอื่นใด เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถ
สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้ภายใน 4 เดือน นบัแตว่นัสิน้รอบปีบญัชีของกองทนุ/ทรสัต ์ (2) ในกรณีที่ผูถื้อหนว่ยลงทนุและผู้
ถือหน่วยทรสัตม์ีการสอบถามขอ้มลูที่เก่ียวขอ้ง ใหจ้ัดท าและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ
เพื่อใหผู้ถื้อหนว่ยรายอื่นไดท้ราบดว้ย ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ีมีการด าเนินการตาม (1) แลว้เสรจ็ 

จากการปรบัปรุงประกาศดงักลา่ว บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั (“บรษัิท” หรอื “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) 
ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยพ์รอสเพค โลจิ
สติ กส์และอิ นดัส เ ท รี ย ล  ( “ กอ งทรัสต์ ”  ห รื อ  “PROSPECT REIT” )  จึ ง ได้จั ด ใ ห้มี ก า รสื่ อ สา ร ใน รูปแบบ 
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two - way communication ดว้ยวธีิการสง่รายงานการด าเนินงานประจ าปี 2566 (“รายงาน”) ใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต ์และเปิด
ช่องทางใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตส์อบถามขอ้มลูเพิ่มเติมไดต้ามช่องทางที่ก าหนด และผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสง่รายงานใหก้บั
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีรายช่ือจากการก าหนดรายช่ือผูม้ีสิทธิเขา้รว่มการสื่อสารสองทาง (Record date) เมื่อวนัที่ 1 มีนาคม 
2567  

และกองทรสัตไ์ดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดย  
ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ด  าเนินการ อาศัยอ านาจตามมาตรา 20 และมาตรา 21 ของพระราชบัญญัติ 
ทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ประกอบกับสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อ้ 21.4  ระบุใหแ้กไ้ขเปลี่ยนแปลงได ้โดยไม่
ตอ้งขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าว จะมีผลตัง้แต่วนัที่ 1 กุมภาพนัธ์ 
2567 เป็นตน้ไป  

ทัง้นีผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับรายงานการด าเนินงานของ PROSPECT 
REIT ประจ าปี 2566 ผา่นช่องทางที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนด ดงันี ้  

1) ทางไปรษณียล์งทะเบียน : ส่งถึง ผูจ้ัดการกองทรสัต ์บริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด เลขที่ 345 
อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัน้ 5 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร รหสัไปรษณีย ์10500 

2) ทางจดหมายอิเลก็ทรอนิกส ์(อีเมล) : info@prospectrm.com  

3) ทาง LINE Official Account : @ProspectRM  

4) ทางหมายเลขโทรศพัท ์: 02-697-3788 ในวนัและเวลาท าการ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม ไดต้ัง้แต่วนัที่ 10 เมษายน 2567 - 30 เมษายน 2567 (นบัเป็น
ระยะเวลา 20 วนัหลงัจากวนัที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัสง่รายงานใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต)์ หลงัจากปิดรบัค าถาม ภายใน 
14 วนั ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะรวบรวมจัดท าและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ เพื่อใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัตร์ายอื่นไดร้บัทราบโดยทั่วกัน รวมทัง้เปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทยและเว็บไซตข์อง PROSPECT REIT โดยหลักเกณฑก์ารสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติม และเอกสารประกอบที่
เก่ียวขอ้ง มีรายละเอียดตามที่ปรากฏใน สิง่ที่แนบมาดว้ย 2 และ 3  
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รายงานการด าเนินงาน PROSPECT REIT ประจ าปี 2566 มีรายละเอียดดังนี ้

 
เร่ืองที่ 1 การด าเนินงาน ส าหรับรอบปีบัญชี 2566 

เพื่อใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตไ์ดท้ราบถึงการเปลีย่นแปลงและพฒันาการท่ีส าคญัของ PROSPECT REIT ในปี 2566 ที่
ผา่นมา โดยมีสรุปรายละเอียดที่ส  าคญั ดงันี ้

 ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล 

(PROSPECT REIT) จัดตั้งขึน้เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2563 เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนใน

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 (BFTZ 1) เมื่อวนัท่ี 18 สงิหาคม 2563 และในวนัท่ี 20 สงิหาคม 2563 PROSPECT REIT 

ไดเ้ขา้จดทะเบียนและเริม่ซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

วนัท่ี 21 มีนาคม 2565 PROSPECT REIT เขา้ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 โครงการ X44 Bangna KM.18 

ในรูปแบบกรรมสทิธ์ิ ท่ีดินและอาคารโรงงานส านกังานแบบ Built-to-suit 1 หลงั   

วนัที่ 22 มีนาคม 2566 PROSPECT REIT เขา้ลงทุนในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ลงทุนใน 2 โครงการ 1) สิทธิ

การเช่าช่วงท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารบางส่วนใน โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 (BFTZ 2) ถนนเทพารักษ์ 2) 

กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารบางสว่นในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 (BFTZ 3)  ถ. บางนา-ตราด กม. 19 

โดยรายละเอียดทรพัยส์นิท่ีลงทนุมีดงันี ้ 

ทรัพยส์ินของ  
PROSPECT REIT 

เขตปลอดอากร  
(Free Zone) 

เขตประกอบกาทั่วไป  
(General Zone) 

พืน้ที่ให้เช่า 
(ตร.ม.) 

สัดส่วน
(%) 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1  134,417.00 84,699.00 219,116.00 74.95% 

โครงการ X44 บางนา กม. 18  - 3,087.00 3,087.00  1.06% 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  - 20,996.00 49,133.00  16.81% 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3  49,133.00 - 20,996.00  7.18% 

พืน้ที่ให้เช่ารวม (ตร.ม.) 183,550.00  108,782.00  292,332.00    

เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตต์อ้งรายงานผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบญัชีที่ผา่นมาใหผู้ถื้อหนว่ยรบัทราบ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ด้
สรุปผลการด าเนินงานในรอบปี 2566 รอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึง 31 ธนัวาคม 2566  รายละเอียด
ปรากฎตามรายงานประจ าปี 2566 ในรูปแบบ QR-Code (รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1) 
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เร่ืองที่ 2 รายงานงบการเงินของกองทรัสต ์ฐานะการเงิน และมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31   
  ธันวาคม 2566 

เพื่อเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบการเงิน ฐานะทางการเงิน และมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ ของ  PROSPECT 
REIT ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  

โดยสรุปสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้

  (หนว่ย : บาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

สนิทรพัยร์วม 5,419,057,311 

หนีส้นิรวม 1,933,220,623 

สนิทรพัยส์ทุธิ 3,485,836,688 

สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท/หนว่ย) 9.2955 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 ถงึ 31 ธันวาคม 2566 

รายไดร้วม 567,586,109 

คา่ใชจ้่ายรวม 239,805,529 

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 327,780,580 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 ถงึ 31 ธันวาคม 2566 

รวมรายการก าไร(ขาดทนุ)สทุธิจากเงินลงทนุ (85,912,682) 

การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 241,867,898 

งบกระแสเงนิสด ตั้งแต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 ถงึ 31 ธันวาคม 2566 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 1,434,520,156 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,455,996,753 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ  21,476,597 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 43,129,729 

โดยงบการเงินของกองทรสัต ์ส าหรบัปีสิน้สุด วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งไดจ้ัดท าตามแนวปฏิบัติทางบญัชี
ส าหรบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐานที่สมาคมบริษัทจดัการลงทนุก าหนด และผ่านการตรวจสอบ รบัรอง และแสดงความเห็น
แบบไมม่ีเง่ือนไขจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเป็นท่ีเรยีบรอ้ยแลว้ ตามที่ปรากฎในสว่นงบการเงินของรายงานประจ าปี 2566 
(รายละเอียดตามสิง่ที่แนบมาดว้ย 1)  
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เร่ืองที่ 3 การจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ส าหรับรอบปีบัญชี 2566 

 กองทรัสต์มีน โยบายการจ่ ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถื อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า ร้อยละ  90  
(เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชีและไม่นอ้ยกว่าปีละ 2 ครัง้ โดยในทางปฏิบตัิ ณ ปัจจุบนั ผูจ้ดัการ
กองทรสัตม์ีการพิจารณาการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทุกไตรมาสใหส้อดคลอ้งกบังบการเงินที่
ประกาศใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตท์ราบ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตจ์ากผล
การด าเนินงาน เป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้  296,062,500 บาท หรอืเทา่กบั 0.7895 บาทตอ่หนว่ย    

 
สรุปการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต ์ในปี 2566 มีรายละเอยีดดงันี ้

ระยะเวลาการด าเนินงาน วันที่จ่าย รูปแบบการจ่าย 
จ านวนที่จ่าย 

(บาท) 
จ านวนที่จ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 ม.ค. 2566 – 31 มี.ค. 2566 9 มิ.ย. 2566 ประโยชนต์อบแทน 49,500,000.00 0.1320 
1 เม.ย. 2566 - 30 มิ.ย.2566 11 ก.ย. 2566 ประโยชนต์อบแทน 82,500,000.00 0.2200 
1 ก.ค. 2566 - 30 ก.ย. 2566 21 ธ.ค. 2566 ประโยชนต์อบแทน 82,500,000.00 0.2200 
1 ต.ค. 2566 - 31 ธ.ค. 2566 15 มี.ค. 2567 ประโยชนต์อบแทน 81,562,500.00 0.2175 
รวม   296,062,500.00 0.7895 

 

เร่ืองที่ 4 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสตแ์ละค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี  

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ซึ่งเป็น
ผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต์ประจ าปี 2567  และ
ก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี ประจ าปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) การแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี 

 การแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์ประจ าปี 2567 ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน 
ก.ล.ต. โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพ
ของผูส้อบบญัชี ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไมม่ีสว่นไดส้ว่นเสีย หรือมีผลประโยชนข์ดักนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชี
ของกองทรสัตโ์ดยมีรายช่ือผูส้อบบญัชี ดงันี ้

1) นางสาวเนาวรตัน ์ นิธิเกียรติพงศ ์ ผูส้อบบญัชีเลขที่ 7789 หรอื 
2) นางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 9052 หรอื 
3) นางสาวชรนิรตัน ์นพรมัภา  ผูส้อบบญัชีเลขที่ 10448  

  โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีรบัอนุญาตคนใดคนหนึ่งขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทรสัตไ์ด ้หรือผูส้อบบญัชีท่านอื่นที่ไดร้บัมอบหมายจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด ให้
ปฏิบตัิหนา้ที่ตรวจสอบบญัชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักลา่วขา้งตน้ไม่
สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้
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2) การก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชี 

  การก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบัญชีของกองทรสัตส์  าหรบัปี 2567 (ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เช่น ค่าถ่าย
เอกสาร คา่เดินทางและอื่น ๆ) โดยก าหนดคา่ตอบแทนวงเงินไมเ่กิน 1,400,000 บาท  

ตารางเปรยีบเทียบคา่สอบบญัชี (หนว่ย: บาท) 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี  
ปี 2566 ปี 2567 เปลี่ยนแปลง 

1,400,000 1,400,000 - 

 

เร่ืองที่ 5 ข้อมูลเกี่ยวกับการจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองที่ส าคัญและแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

จากสถานการณค์วามขดัแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรท์ี่เกิดขึน้ในปี 2566 ไม่ว่าจะเป็นระหว่างรสัเซีย – ยูเครน และ 
อิสราเอล - กลุ่มฮามาส  ยงัไม่สามารถประเมินไดว้่าจะมีการขยายความขดัแยง้ไปในพืน้ที่ใกลเ้คียงอีกหรือไม่ รวมถึง
สงครามทางการคา้ระหว่างประเทศมหาอ านาจ ไดแ้ก่ จีน – สหรฐัฯ ซึ่งมีปัญหาความขดัแยง้มาตัง้แตปี่ 2561 ซึ่งอาจจะมี
ผลตอ่การด าเนินงานของผูเ้ช่าในโครงการของ PROSPECT REIT ไดท้ัง้ทางตรงและทางออ้ม  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้ และไดเ้ตรียมกลยทุธเ์พื่อรองรบักบัปัจจยัเสีย่ง
ที่อาจจะส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจ  โดยใหค้วามส าคญักับการพฒันากลยุทธ์ในการบริหารจัดการโรงงานและ
คลงัสินคา้ อาทิ มีการใหบ้ริการและสิ่งอ านวยความสะดวกที่ครบครนัเพื่อรองรบัประเภทธุรกิจที่หลากหลาย การประสาน
งานและช่วยเหลือผูป้ระกอบการส าหรบัการขอใบอนญุาตประกอบกิจการต่าง  ๆ การใหค้  าปรึกษาและประสานงานกบั
หน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง เป็นต้น และมีการพัฒนาและปรับปรุงทรัพย์สินให้ตรงกับความต้องการของผู้เช่าที่
หลากหลายและรกัษาคณุภาพทรพัยส์ินใหอ้ยู่ในสภาพที่พรอ้มใหเ้ช่า โดยจดัใหม้ีการส ารองค่าใชจ้่ายปรบัปรุงทรพัยส์ิน 
(CapEx reserve) ใหเ้พียงพอ เพื่อปรบัปรุงทรพัยส์ินของ PROSPECT REIT ใหม้ีคณุภาพที่ดีและมีความสามารถในการ
แขง่ขนักบัคูแ่ขง่ไดใ้นระยะยาว และเพื่อใหผู้เ้ช่ามีความมั่นใจตอ่ทรพัยส์นิของ PROSPECT REIT สรา้งความพงึพอใจตอ่ผู้
เช่าปัจจบุนัใหต้อ่สญัญาตอ่เนื่อง และดงึดดูผูเ้ช่ารายใหม่ไดเ้ป็นอยา่งดี  

สว่นของการลงทนุเพิ่มเติมในปี 2567 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีแผนศกึษาความเป็นไปไดใ้นการเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิ
ใหม ่โดยมีกลยทุธ ์ดงันี ้1)ทรพัยส์นิจะตอ้งมีคณุภาพท่ีดี 2)ตัง้อยูใ่นท าเลที่เป็นจดุยทุธศาสตรอ์ตุสาหกรรม 3)มีผูเ้ช่าและมี
รายไดท้ี่ดี และ 4) ทรพัยส์ินนัน้ตอ้งมีการบริหารจดัการดแูลมาเป็นอยา่งดี เพื่อสง่ตอ่ผลการด าเนินงานและประโยชนต์อบ
แทนใหผู้ถื้อหน่วยไดด้ีและต่อเนื่อง รวมถึงมีเป้าหมายลงทุนในทรพัยส์ินในรูปแบบกรรมสิทธ์ิมากขึน้ เพ่ือเพ่ิมขนาด
สนิทรพัยร์วมและเสถียรภาพของ PROSPECT REIT  

และสถานการณก์ารลงทนุในปัจจบุนัมีความผนัผวนสงูตอ้งเตรยีมรบัมือกบัความไม่แนน่อนหลายทาง เมื่อไดร้บั
ขอ้มลูหลากหลายและซบัซอ้นขึน้ผูถื้อหน่วยอาจเกิดความวิตกกงัวล ดว้ยเหตนุีผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ห็นถึงความส าคญั
ของการสื่อสารขอ้มูลกับผูถื้อหน่วยอย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้ ช่วยลดความกังวลและใหม้ีขอ้มูลมากพอส าหรบัการ
ตดัสินใจ หากผูถื้อหน่วยมีค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงานของ PROSPECT REIT หรือเรื่องอื่นใด สามารถติดตอ่สอบถาม
ข้อมูลจากผู้จัดการกองทรัสต์ได้ทันที ผ่านหลากหลายช่องทางที่สะดวกรวดเร็วมากขึน้ อาทิ Facebook Page:  
https://facebook.com/ProspectRM, LINE Official Account: @ProspectRM: https://line.me/R/ti/p/@ProspectRM  

https://facebook.com/ProspectRM
https://line.me/R/ti/p/@ProspectRM
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อย่างไรก็ตาม การคาดการณปั์จจัยหรือเหตุการณท์ี่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานใน
อนาคตขา้งตน้ เป็นความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นปัจจุบนั แต่มิไดเ้ป็นการรบัรองผลการด าเนินงานในอนาคตของ 
PROSPECT REIT แต่อย่างใด ดังนัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละนักลงทุนจึงควรพิจารณาและไม่อาจยึดถือเอาขอ้ความที่มี
ลกัษณะเป็นการคาดการณใ์นอนาคตได ้

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 
 
 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 อรอนงค ์ชยัธง 

              ( นางสาวอรอนงค ์ชยัธง ) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
 ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 
      ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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